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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Mehrfamilienhaus in Heiligenkreuz

Haus der vielen Moglichkeiten (Renditeobjekt)

Objekt-Nr. OM-404351
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 660.000 €

Gussingerstrafie 13
7561 Heiligenkreuz

Burgenland

Osterreich
Baujahr 1960 Zustand gepflegt
Grundstiicksflache 3.428,00 m? Schlafzimmer 12
Etagen 1 Badezimmer 7
Zimmer 15,00 Garagen 2
Wohnfldche 310,00 m? Stellplatze 9
Energietrager 01 Heizung Sonstiges

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Vermietetes Zinshaus Im schénen Stidburgenland mit tiber 2200 Sonnenstunden jahrlich und
angenehmen Wohlftihlklima, inmitten der Golf und Thermenregion, steht diese Immobilie als
Wertanlage bei einer Rendite von bis zu 5% bei Vollvermietung, oder selbst Nutzung auf
3428m? Grundstiicke am Rande vom Ortsverbund. Selbstversorger Moglichkeit, es konnen
auch noch Grundstiicke dazugepachtet werden. Es besteht die Méglichkeit 6 voneinander
eigenstandige Wohneinheiten zu vermieten. 6 Wohnungen sind vermietet sodass sie vom ersten
Tag an von Mieteinnahmen profitieren kénnen. Das Haus wurde von 2019 bis heute laufend
Renoviert, somit gibt es keinen Reparaturstau fiir die nachsten Jahre.

Im Anschluss an das Haus im Garten gibt es einen 4*Superior Stellplatz fir 4-6 Wohnmobile
(Auslastung der letzten 3 Jahre immer 95% von April bis Oktober), es gibt fiir die Wohnmobile
eigene Stromanschliisse und Sanitareinrichtung. Ein Gartenhaus welches noch zusatzlich far
Glamping erweitert werden kann oder selbst genutzt wird steht in einem Wunderschénen
grofien Garten. Es gibt im Innenhof eine Wohlfiihloase mit Sitzecke und Blick auf einen
kleinen Biotop mit Fischen zum Entspannen.

Weiteres gibt es eine Doppelgarage im Innenhof, sowie im Anschluss der Garagen einen
Holzlagerschuppen, da es 2 Kachelofen gibt die fiir behagliche Winterkuschelwarme sorgen.

Im Anschluss an die Immobilie ist ein wunderschoéner grofier Garten ca. 2500m?( Umwidmung
von Ackerland auf Hausgarten im Jahr 2021) derzeit mit einigen Obstbaumen, welcher der
Nutzung freien Lauf gelassen werden kann, ob Schwimmteich oder Swimmingpool,
Steingarten, oder Tierhaltung,.......... das bleibt Ihre Entscheidung. Eine Teilflache vom Garten
kann wenn bendétigt noch zusatzlich in Bauland gewidmet werden. Die Parkplétze liegen vorm
Haus auf einer gepflasterten Flache mit 9 Platzen.

Vereinbaren Sie noch heute einen kostenlosen Besichtigungstermin, Keine Maklergebiihren.
Krankheitsbedingt abzugeben.

KEIN NOTVERKAUF
06644842880

Ausstattung

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Kamin

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie
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Entwurf Fam.

Erdgeschof3

Innenhof

Entwurf : Fam.

Obergesschof3

Packplols soum Hons

Innenhof
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

Entwurf Fam.

ErdgeschoB8

Uberdachte
Sitzterasse
Innenhof
—==)
Doppeigarage
Erdgeschof3
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Grundrisse

Entwurf : Fam.

ObergesschoB3

Pockplals soum Hous

Innenhof

1. Etage
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