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Exposé

Maisonette in Wels

Barrierefreie Maisonettewohnung Hauscharakter, Garten
Haustiere erlaubt, Terrasse & Carport in Wels

Objekt-Nr. OM-403854
Maisonette

Vermietung: 1.600 € + NK

Ansprechpartner:
Gulay Salim-Sedlak

4600 Wels

Oberosterreich

Osterreich
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 142,65 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Holzpellets Carports 1
Mietsicherheit 4.500 € Stellplatze 1
Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung

Zustand Erstbez. n. Sanier.

www.ohne-makler.net/expose/403854 Seite 1/16



Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine aufSergewohnliche Maisonettewohnung mit Hauscharakter in
bester Wohnlage von Wels-Lichtenegg.

Die Einheit bietet rund 142,65 m? Wohnflache auf zwei Etagen und wurde 2010-2012
umfassend kernsaniert (Elektrik, Sanitar, Netzwerk). Erst im September 2025 erfolgte eine
erneute Renovierung von Fassade und Innenrdumen — das Objekt prasentiert sich somit in
neuwertigem Zustand.

Die Wohnung ist Teil eines Zweifamilienhauses, jedoch véllig eigenstandig — mit eigenem
Eingang, Heizsystem, Garten und Carport.

Stubenreine Haustiere willkommen.

Miete inkl. BK € 1.600 pro Monat excl. Strom und Heizung

Ausstattung

*Heizung: Neuer Stiickgut-/Pellet-Kombikessel der Marke Froling (Einbau 2025)
*Kiiche: Hochwertige Einbauktiche mit Bosch und Siemens-Geriten
*Klimaanlage: in Wohnktiche (EG) und Elternschlafzimmer (OG)

eBader:

oEG: barrierefreie Dusche

00G: Bad mit Wanne, Dusche und Doppelwaschbecken

*Treppenlift (Weigl, Bj. 2021), barrierefreier Zugang tiber die Terrasse

*Technik: Jeder Raum mit Koaxial- und Kat5-Netzwerkanschluss, eigener Serverraum
*Freiflaichen: Terrasse (ca. 35 m?), Garten (ca. 70 m?), Carport (ca. 30 m?), Keller (ca. 50 m?)
Raumaufteilung EG:

Eingangsbereich/ Vorraum

Géaste WC

Wohnkitiche

Gastezimmer / Buiro

Barrierefreies Bad

oG

wC

2 Kinderzimmer

1 Schlafzimmer mit Klima

Badezimmer mit WC, Doppelwaschbecken, Dusche und Badewanne.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei
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Sonstiges

Mietkonditionen

*Miete inkl. Betriebskosten: € 2.030,00 / Monat

*Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

sVerftigbarkeit: ab sofort / nach Vereinbarung

Hinweise zur Besichtigung

Bitte bringen Sie zur Besichtigung die Gehaltsnachweise der letzten drei Monate mit.

Bei Ihrer Anfrage geben Sie bitte Ihren vollstandigen Namen, IThre Anschrift sowie die Anzahl
der einziehenden Personen bekannt.

Lage
Ruhige und dennoch zentrale Lage in Wels-Lichtenegg. Einkaufsmoéglichkeiten, éffentliche
Verkehrsmittel, Schulen und Freizeiteinrichtungen sind in wenigen Minuten erreichbar

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

‘Wohnktiche

‘Wohnktiche
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Stiegenhaus OG
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Schlafzimmer OG
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Heizung
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Vorraum
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Stiegenhaus UG
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Gaste WC UG

Zimmer UG
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Zimmer UG
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WC OG

Gang OG
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Galerie

Gang OG

Kinderzimmer
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Galerie

Kinderzimmer
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Galerie

BadezimmerOG

Badezimmer OG
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Schlafzimmer
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Terrasse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

$SO0HI839Qu3

—_—
: e

1"
£ "
= =iz
sie

bl

iS§v94§3R0

e L e s o | R
= 0Lty =
= dovea &
- NINHOMWNISSINIHOON

Ty .
£ = o
- =
E?‘-":* =
!E‘gz -
i ki £ N Yk
$ g ¥ -
f L3l o
= =i i 4
t nE.
£ =
f

4  BH R B S

4 i- ] 3 3 - S
7 5 o SN K L e T ST N

8 R - TN N T
i 1 Tt 11
T e L
1 M | -

00T
Sureioy,
N21EVO

|
|
e

ek
e S
-
LT,
o
34RO
ST SeaT

APtV

Bt

-91-

www.ohne-makler.net/expose/403854

Seite 16/16



	Exposé
	Maisonette in Wels
	Barrierefreie Maisonettewohnung Hauscharakter, Garten Haustiere erlaubt, Terrasse & Carport in Wels
	Objekt-Nr. OM-403854
	Maisonette
	1.600 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

