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Exposé

Bungalow in Traismauer
MASSIVBAU EINFAMILIENHAUS

‘N

Objekt-Nr. OM-399116
Bungalow

Verkauf: 380.000 €

Ansprechpartner:
Mehmet Kartal

Tullner Strafie 35
3133 Traismauer

Niederdsterreich

Osterreich
Baujahr 2015 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 700,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 100,42 m? Stellplatze 1
Nutzflache 121,70 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Holzpellets
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Objektbeschreibung

Schoénes Massivbauweise Einfamilienhaus in Gemeinlebarn zu verkaufen.
Baujahr 2014

Das Haus verftigt tiiber 3 Schlafzimmern

1 Wohnzimmer mit Essbereich

1 Kiiche mit Einbaugeriten und ein kleines Speis

(derzeit Warmwasser Kombipuffer abgestellt)

Des weiteren hat das Haus 1 Abstellraum und einen Wascheraum.
Durchs Wohnzimmer gelangt man auf die tiberdachte Terrasse.

Das Haus hat auch einen Obergeschoss das teils ausgebaut wurde.

(ca. 130 m2 Potenzielle Wohnraum)

Zentrale Heizung und Warmwasser aufbereitung durch ein Pelletsoffen im Wohnzimmer.
(ca.2-2,5 Tonne Verbrauch letzte 2 Winter)

Zusatzlich ein Elektroboiler fiir Sommerzeit

Zentrale Satelliten und Netzwerk Anschlufl fiir jedes Zimmer.
Behindertengerechte Zugang.

Monatlich 66 Euro Betriebskosten

(Mull,Kanal Gebtihren)

Das Haus verfligt ein Schuppenteil ca 30m2 fiir Garten Werkzeuge oder Brennstoff/Pellets
lagerung usw.

Fuar weitere Auskiinfte schreiben Sie mir per willhaben oder kontaktieren Sie mich per
WhatsApp.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbaukuiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

BITTE KEIN MAKLER&BERATER ANFRAGEN.
§ 174 Abs. 1 TKG 2021

PRIVAT VERKAUF.

PROVISION FREI.

Lage

Ruhiger Lage

Es gibt ein grofes Kindergarten in Traismauer und besteht ein Busverbindung fiir Kinder.

www.ohne-makler.net/expose/399116 Seite 2/12



2 Km zu Sitzenberger Gesundheitszentrum Resillenpark, Haus-Zahnarzt.

2 Km zu nachste Lebensmittelgeschift (Spar Reidling), Wiesbauer Gourmet.
300 Meter zum Bahnhof, Backerei Pauntzen

Zahlreiche Gasthauser, Weinkeller und Heuriger unmittelbarer Nahe
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 29,00 kWh/(m?2a)
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

OIB Rich#inic 6

Ausgabe Oktober 2011

0.20 W/imK

schwer

RLT mit WRG

keine Angabe
17.2

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundflache 245 m? Klimaregion N mittlerer U-Wert
Bezugs-Grundfische 196 m?* Heiztage 196d Bauweise
Brutto-Volumen 809 m* Heizgradtage 3484 Kd  Artder Luftung
Gebaude-Hulflache 554 m? Norm-AuBentemperatur  -14.2 °C Sommenrtauglichkeit
Kompaktheit (A/V) 0,68 1/m Solk-Innentemperatur 20°C LEK;-Wert
charakteristische Lange 146 m
WARME- UND ENERGIEBEDARF
Referenzkiima Standortklima Anforderung
spezifisch Zonenbezegen  spezifisch
\ (kWhia] [kWh/m?3]
HWB 28,6 «wvm-a 7.196 294 48,9 kanma erfOllt
wwwe 3.130 128
HTEBRrH -5.762 =235
HTEBww 2117 -86
HTEB 2542 104
HEB 3.582 14,6
HHSB 4.024 164
EEB 7.606 31,0 88,3 xwnim’a erfiilit
PEB 20.832 85,0
PEBnom 17005 60,8
PEBem 3.737 153
CO2
foee 067
]
{
] ERSTELLT
' GWR-Zahl Erstellerin Fima Baumeister Robert Zoth
AustinstraBe 38
Ausstellungsdatum 23.01.2014 3107 St. Polten Traisenpark
Gultigkeitsdatum Planung Unterschrift
Geschaftszahl 2014012001

sianen £

er KONnan de tatsacniicher
et Lnd Lage

baumeister@zoth.at 0664/37 34 615 www.zoth.al
() von Zehentmayer Software GmbH wwaw. geq.at
»2013.120603 REPEA11 011 - Niederosterreich
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Grundrisse

Energieausweis fiir Wohngebaude - Planung

Oia OSTIRRERHISC IS S OIB R«

INSTITUT FUR BAUTLC HoGx Ausgal

BEZEICHNUNG  Wohnhaus Fam. Stevanovic

Gebaudeteil Baujahr 2014
Nutzungsprofil Einfamilienhaus Letzte Veranderung

Strale K Qi di G inlebam
PLZ/Ort 3133 Traismauer KG-Nr. 19118
Grundsticksnr 2818 Seehohe 194 m

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF (STANDORTKLIMA)
HWB sk

HWB: Der jone weiche den Raumen EEB: Beam wird = m plrsiey der
cachnen: Beheung ZugefUhel werden muss. jener
kb . EnergremenGe, 30 eingekault werden muss.
WWWE: Der stals
tesigelegt Er ontspacht 3. enem Lter Wasser j@ lor Brutto Geunclache, PEB: Der Primirenerglebedarf schielt de gesamte Energie fur den Bedart im
aeicher um ca. 30°C (ais0 beispieisweise von 8°C auf 38°C) erwanmst wrd Gebaiude einschiboBich aller Vorketian mit oin. Dieser weist einen emeuerbaren und
ainen ncht Antod and. Der 10r o

HEB: Born Heizenergiebedar! werden zusatzich zum Nutzenergiebedar! die Vierusie 151 2004 - 2008
Ger Haustechrk i Gebaude berickschtigt Dazu zahlen baspieiswese de Veriuste
L olc

des Ger arf von €O, Gesamte dem
onschileliiich jener 10r Transport und Erzeugung sowie aller Vieruste. Zu deren
HHSB: Der istals O tesigaiogt wurden Cbliche unterstelit
£ entspnc €3 dem durchschnaichen flachenbezogenen Stromverbrauch in einem -
durehschosttichen osterechischon Haushait '9? :Der GesamtenergeefMzienz.-Faktor ist der Quotent aus dem Endenergyededar
Retoren: 2007)
Alle Werte geiten unter der cines Sie geben den pr beheizter an.

schen instituts fur Bautecnnk ir

baumeister@zoth at 0664/37 34 615 www.zoth.at
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
v2013.120603 REPEA11 011 - Niederosterreich Projektnr. 57 23.01.2014
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rundrisse
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