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Exposé

Dachgeschosswohnung in Bad Traunstein

Frisch sanierte 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit Loggia
& Einbaukiiche in Bad Traunstein

Objekt-Nr. OM-398967
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 160.000 €

Ansprechpartner:
Alexander Baldreich

Unterer Markt 2
3632 Bad Traunstein
Niederdsterreich
Osterreich

Baujahr 1997 Ubernahme sofort

Zimmer 3,00 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnflache 72,00 m? Heizung Zentralheizung
Energietrager Erdwarme
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine komplett sanierte 3-Zimmer-Eigentumswohnung im 2. Obergeschoss
eines gepflegten Mehrparteienhauses im Zentrum von Bad Traunstein.

Die Wohnung wurde 2024 /2025 umfassend modernisiert — inklusive neuer Béden, Bad, WC,
Kiiche, Elektrik und Malerarbeiten — und prasentiert sich in neuwertigem Zustand.

Ideal far Paare oder kleine Familien, die eine bezugsfertige Wohnung suchen,

oder als Anlegerobjekt mit stabiler Rendite von rund 5,5 — 6 % bei marktublicher Vermietung.

Ausstattung

Fugpiboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage
Die Wohnung liegt zentral im Ortskern von Bad Traunstein, mit Nahversorger, Arzt,
Kindergarten, Schule und Bushaltestelle in unmittelbarer Néhe.

Die Bezirksstadt Zwettl ist in ca. 20 Minuten erreichbar, Krems an der Donau in rund 45
Minuten.

Bad Traunstein bietet eine ruhige, naturnahe Wohnlage im Herzen des Waldviertels — perfekt
fiir alle, die Lebensqualitat und Erholung schéatzen.

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule,
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 58,00 KkWh/(mz2a)
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5388

STABENTHEINER & Partner SACHVERSTANDIGEN KG

An
WET

Gemeinnutzige Wohnbaugesellschaft m.b.H.
Bahnhofplatz 1

2340 Modling Bad Véslau, am 18.03.2019

GUTACHTEN

der Liegenschaft EZ 206
Grundbuch 24285 Traunstein
Bezirksgericht Zwettl
Grundstiicksnummer 62

Unterer Markt 2, 3632 Traunstein

uber die Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile der Wohnungen und der
sonstigen selbstandigen Raumlichkeiten und Gber die auf der Liegenschaft
vorhandenen Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge zum

Zwecke der Begrundung von
Wohnungseigentum

Mag. Gunnar Prokop
2540 Bad Voslau, Alleegasse 10 Seite 1 von 53
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTANDIGEN KG 5388

1.) Auftrag:

Frau Daniela Burgert beauftragt per Mail am 20.02.2019 im Auftrag von Prok. BM
Manfred Schaufler im Namen der WET gemeinnltzige Wohnbaugesellschaft m.b.H.
ein Nutzwertgutachten fur obige Liegenschaft.

2.) Zweck und Gegenstand des Gutachtens:

Feststellung der Nutzwerte und Mindestanteile der Wohnungen und der sonstigen
selbstandigen Raumlichkeiten und uber die auf der Liegenschaft vorhandenen
Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge zum Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum
im Sinne Wohnungseigentumsgesetzes 2002 idgF.

Als Basis dienen die Bestandsplane vom Mai 1997, die am 11.07.1997 zur
Kollaudierung vorgelegt wurden von Herrn Architekt DI Rudolf Wiesbauer.

3.) Lokalaugenschein:

Der Lokalaugenschein und die Recherche am Bauamt fanden am 06.03.2019 bzw.
07.03.2019 statt.

Bei dem Termin waren anwesend:

.) Frau Monika Mach als Auskunftsperson am Bauuamt
.) Herr Mag. Gunnar Prokop als Sachverstandiger

Der Lokalaugenschein und die Besprechung mit dem Bauaumt 60 Minuten, wobei in
dieser Dauer die Fahrtzeiten fur Hin- und Ruckfahrt noch nicht eingerechnet sind.

4.) Unterlagen/ Grundlagen:

e Das WEG idF der WRN 2006 in der letztgultigen Fassung

e Grundbuchauszug

e Bestands-Plane von Architekt DI Rudolf Wiesbauer

e Baubewilligung vom 18.10.1995

e Benutzungsbewilligung vom 01.08.1997

e Topografie vom 26.05.1997

e Empfehlungen fur Zu- und Abschlage bei Nutzwertgutachten nach dem WEG,
veroffentlicht vom Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs

e Nutzflache und Wohnrecht — Bohm, Echharter, Hauswirth, Heindl, Rollwagen

e WEG idF der WRN 2006 — Dr. Wolfgang Dirnbacher

e Luftbild vom NO Atlas
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTANDIGEN KG
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1.) Grundbuchstand:

Adresse: Unterer Markt 2, 3632 Traunstein
Grundbuch: 24285 Traunstein

Einlagezahl: 206

Grundsticksnummer: 62

Bezirksgericht: Zwettl

2.) Beschreibung der Liegenschaft und des Gebdudes bzw. Objektes:

Das Grundstlck befindet sich direkt westlich von der Hauptstralle, Ecke Unterer Markt, der
nordlich vorbeifuihrt. Die Zufahrt zu den Stellplatzen, die ca. 20m vom sudlichen Eingang
entfernt situiert sind, befindet sich im Bildstockweg. Im Norden befinden sich auf
offentlichem Gut weitere 4 Parkplatze, die von den Bewohnern der Liegenschaft genutzt
werden. Der sudliche Teil der Liegenschaft ist bis auf die 8 Stellplatze nicht verbaut.

Das Gebaude hat 3 Voll-Geschosse, der siudliche Teil ist teilunterkellert und somit 4-
geschossig. Im Keller befinden sich 12 Parteienkeller, sowie Kinderwagen- bzw. Fahrrad-,
Anschluss- und Trockenraum.

Im Erdgeschoss befinden sich die Top 1, 2, 3 und 4, laut Topografie als
Seniorenwohnungen bezeichnet, sowie die Top 5 und 6.

Im 1. Obergeschoss sind die Top 7, 8, 9 und 10 untergebracht.

Im Dachgeschoss sind die Top 11 und Top 12, sowie 3 Dachbdden situiert.

Allgemeinbereich werden das Stiegenhaus, die Gange, der Trocken-, Anschluss-,
Kinderwagen- und Fahrradraum im Keller, die Dachbéden im Dachgeschoss, sowie die
Gehwege und Grunflachen im Freien sein.

3.) Anzahl der Wohnungen und sonstigen selbstindigen Raumlichkeiten sowie
der Abstellplatze fiir Kraftfahrzeuge:

nicht
Insgesamt: bewertet bewertet
20 wohnungseigentumstaugliche Objekte 20 0
12 Wohnungen 12 0
0 sonstige selbstiandige Raumlichkeit 0 0
8 Abstellplatz fir Kraftfahrzeuge 8 0
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTANDIGEN KG

5388
Im Sinne des §6 Abs 1 Ziff 2 WEG 2002 befinden sich auf der Liegenschaft folgende
Abstellplatze fir Kraftfahrzeuge:
davon
APL fur KFZ Bezeichnung [Anzahl | bewertet
APL fur KFZ im Freien nicht Uberdacht APL 8 8

4.) Allgemeinflachen:

Die Allgemeinflachen sind Flachen, die der allgemeinen Benltzung dienen und an denen
deshalb kein Nutzwert festgesetzt wird.

5.) Nutzflachenermittlung:

Die Nutzflachenermittlung erfolgte vom gefertigten Sachverstandigen nach der
Ubergebenen Topografie vom 26.05.1997.

Die Plane und die Topografie sind im Anhang des Gutachtens und somit integrierende
Bestandteil des Gutachtens. Die Plane wurden von den Auftraggebern tGbergeben.
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTANDIGEN KG

C. GUTACHTEN

1.) Allgemeines:

Ziel des Gutachtens ist die_Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile an den
Wohnungen, den sonstigen selbstandigen Raumlichkeiten und den Abstellplatzen fir
Kraftfahrzeuge zum Zwecke der Begrindung von Wohnungseigentum.

Wohnungseigentum ist das dingliche, ausschlieRliche Verfugungs- und
Nutzungsrecht an bestimmten Teilen der Liegenschaft (Wohnungen und sonstigen
selbstandigen Raumlichkeiten sowie Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge), denen
Selbstandigkeit zukommt.

Diese liegt vor, wenn eine Benutzung ohne Inanspruchnahme eines anderen
Wohnungseigentumsobjektes moglich ist, und eine bauliche Abtrennung gegenuber
anderen Objekten vorhanden ist. Mit derartigen selbstandigen Einheiten kénnen
auch andere Teile der Liegenschaft als Zubehor im Wohnungseigentum stehen. An
Teilen der Liegenschaft, die der allgemeinen Benutzung dienen, kann
Wohnungseigentum nicht begrindet werden.

Gemal §8 (1) WEG idF WRN 2006 ist der Nutzwert einer Einheit in einer ganzen
Zahl auszudricken, wobei Teilbetrage unter 0,5 abgerundet und ab 0,5 aufgerundet
werden. Die Berechnung erfolgt aus der Nutzflache und aus Zuschlagen oder
Abstrichen fur Umstande, die nach der Verkehrsauffassung den Wert des
Wohnungseigentumsobjektes erhdhen oder vermindern, wie etwa dessen
Zweckbestimmung, Stockwerkslage, Lage innerhalb eines Stockwerks oder dessen
Ausstattung mit offenen Balkonen, Terrassen und Zubehoérobjekten im Sinne des §2
Abs 3 WEG.

Auch Zuschlage fur die Ausstattung mit Zubehorobjekten, sowie mit offenen
Balkonen und Terrassen sind in einer ganzen Zahl auszudricken, wobei die
Rundungsregel des Abs 1, Satz 1 zur Anwendung gelangt. Der Zuschlag ist jedoch
mindestens mit der Zahl Eins einzusetzen. (§ 8 Abs 2).

Allfallig vorhandene Veranden werden mit 75%, Loggien mit 50% des zugehdrigen
Wohnungsnutzwertes pro m? bewertet und sind Teil der Wohnnutzflache.

Offen Balkone und Terrassen sind nicht mehr als Zubehdrobjekte, sondern als
Ausstattung von Wohnungseigentumsobjekten anzusehen und werden uber
ganzzahlige Zuschlage in der Nutzwertberechnung berucksichtigt.

Gemal § 8 (3) WEG darf der Nutzwert eines Abstellplatzes fur ein Kraftfahrzeug
dessen Nutzflache rechnerisch nicht Ubersteigen. Dies gilt allerdings dann nicht,
wenn die Berucksichtigung von Zubehorobjekten zu einem die Zahl eins
ubersteigenden Nutzwert fuhrt. Bei seiner Berechnung ist neben den in Abs 1
genannten Umstanden auch zu berucksichtigen, ob der Abstellplatz in einem
Gebaude oder im Freien liegt, im zweiten Fall ob er Uberdacht ist.

Der Mindestanteil, der zum Erwerb von Wohnungseigentum erforderlich ist,
entspricht dem Verhaltnis des Nutzwertes der einzelnen Einheit zu Nutzwert aller
Einheiten und wird in einem diesbezuglichen Bruch ausgedruckt.
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTANDIGEN KG

5388

Der Regelnutzwert von 1,00/m? wurde im vorliegenden Objekt flr eine Wohnung im
1. Obergeschoss bestehend aus Vorraum, Bad, eigenes WC, eigene Kiche, 2
Zimmer und Abstellraum, sowie einem Balkon bzw. Loggia, sowie einem Kellerabteil

angesetzt.

Die Hausallgemeinteile werden den Bestanden nicht als Zubehor zugerechnet und
bleiben Allgemeinflachen ohne Begrindung von Wohnungseigentum.

Folgende Allgemeinflachen sind auf der Liegenschaft vorhanden:

das Stiegenhaus, die Gange, der Trocken-, Anschluss-, Kinderwagen- und
Fahrradraum im Keller, die Dachbdden im Dachgeschoss, sowie die Gehwege und

Grunflachen im Freie

Regelnutzwerte

n.

RNW Wohnung 1,0
. vom RNW/m?2 der
RNW Loggia 0,5 Wohnung
KFZ-Steliplatz  im Weniger Stellplatze
RNW KFZ Freien  |Freien nicht 0.2 ?,'S XVOT"‘IF”;?(”." aber
iberdacht ar rr]og ichkeiten in
u der Nahe
RNW Balkone/|aKone/ - Terrasse vom RNW/m? der
Terrasse bis 50% Flache bis 50% vom 0,25 Wohnung
WE-Objekt
Keller ohne Fenster Kellerraum ohne 0,30
Fenster
Keller mit Fenster Kellerraum mit 0,40
Fenster
Zuschlage / Abschlage:
Erdgeschoss
Erdgeschoss an unmittelbar an der -10%
Stralle
Strale
. Weitere Geschosse
Geschosse uber 1.]..
. uber 1. Stock ohne -2,5%
Stock ohne Lift .
Lift
Lage innerhalb des
Stralienlage Stockwerkes: -5%
Straldenlage
Nord-Ostlage Ausrichtung  Nord- 2.5%
Ostlage
. Kiche im 0
Wohnkuche Wohnraum integriert -2,5%
Abstrich fur
Schragen, Dach- o
Dachgaupen flachenfenster, "2:5%
Dachgaupen,...
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTANDIGEN KG Nutzflache

5388

Top 1 EG
Bezeichnung Lage Flache m?
Raume

Wohnung EG 37,20 37,20

Loggia EG 1,52 1,52
Zuschlage

Balkon EG 3,10 3,10
Zubehor

Keller KG 5,31 5,31
Top 2 EG
Bezeichnung Lage Flache m?
Raume

Wohnung EG 37,20 37,20

Loggia EG 1,52 1,52
Zuschlage

Balkon EG 3,10 3,10
Zubehor

Keller uG 5,29 5,29
Top 3 EG
Bezeichnung Lage Flache m?
Raume

Wohnung EG 37,20 37,20

Loggia EG 1,52 1,52
Zuschlage

Balkon EG 3,10 3,10
Zubehor

Keller uG 5,20 5,20
Top 4 EG
Bezeichnung Lage Flache m?
Raume

Wohnung EG 37,20 37,20

Loggia EG 1,70 1,70
Zuschlage

Balkon EG 3,10 3,10
Zubehor

Keller uG 5,29 5,29
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTANDIGEN KG Nutzflache

5388

Top 5 EG
Bezeichnung Lage Flache m?
Raume

Wohnung EG 74,74 74,74

Loggia EG 3,04 3,04
Zuschlage

Balkon EG 7,18 7,18
Zubehor

Keller uG 5,29 5,29
Top 6 EG
Bezeichnung Lage Flache m?
Raume

Wohnung EG 56,33 56,33

Loggia EG 1,63 1,63
Zuschlage

Balkon EG 3,85 3,85
Zubehor

Keller uG 5,32 5,32
Top 7 1.0G
Bezeichnung Lage Flache m?
Raume

Wohnung 1.0G 73,07 73,07

Loggia 1.0G 3,04 3,04
Zuschlage

Balkon 1.0G 6,20 6,20
Zubehor

Keller uG 5,31 5,31
Top 8 1.0G
Bezeichnung Lage Flache m?
Raume

Wohnung 1.0G 73,33 73,33

Loggia 1.0G 3,22 3,22
Zuschlage

Balkon 1.0G 6,30 6,30
Zubehor

Keller uG 5,29 5,29
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTANDIGEN KG Nutzflache

5388

Top 9 1.0G
Bezeichnung Lage Flache m?
Raume

Wohnung 1.0G 72,97 72,97

Loggia 1.0G 3,04 3,04
Zuschlage

Balkon 1.0G 7,18 7,18
Zubehor

Keller uG 5,20 5,20
Top 10 1.0G
Bezeichnung Lage Flache m?
Raume

Wohnung 1.0G 54,59 54,59

Loggia 1.0G 1,52 1,52
Zuschlage

Balkon 1.0G 3,85 3,85
Zubehor

Keller uG 5,29 5,29
Top 11 DG
Bezeichnung Lage Flache m?
Raume

Wohnung DG 70,46 70,46

Loggia DG 3,04 3,04
Zuschlage

Balkon DG 6,20 6,20
Zubehor

Keller uG 5,29 5,29
Top 12 DG
Bezeichnung Lage Flache m?
Raume

Wohnung DG 71,53 71,53

Loggia DG 1,52 1,52
Zuschlage

Balkon DG 3,59 3,59
Zubehor

Keller uG 5,32 5,32
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Mag. Gunnar Prokop

Nutzflache KFZ

5388

Abstellplatze fur KFZ im EG
Bezeichnung Flache m?

KFZ Lage Lange Breite

KFZ1 EG 500 x 2,40 12,00 12,00
KFZz2 EG 500 x 2,40 12,00 12,00
KFZ3 EG 500 x 2,40 12,00 12,00
KFZ4 EG 500 x 2,40 12,00 12,00
KFZ5 EG 500 x 2,40 12,00 12,00
KFZ6 EG 500 x 2,40 12,00 12,00
KFZ7 EG 500 x 2,40 12,00 12,00
KFZ8 EG 500 x 2,40 12,00 12,00

2540 Bad Voslau, Alleegasse 10

gunnar@prokop.immo
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Nutzwert

5388

Top 1
RNW Wohnung 1,000
Wohnkuche -0,025
Nord-Ostlage -0,025
Nutzwert pro m? 0,950
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert/m?
Wohnung EG 0,9500
Loggia EG 0,50 vom NW/m? 0,4750
Zuschlage
Balkon EG 0,25 vom NW/m? 0,2375
Zubehor
Keller KG 0,30 pro m? 0,3000
Top 2
RNW Wohnung 1,000
Wohnkiche -0,025
Nutzwert pro m? 0,975
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert/m?
Wohnung EG 0,9750
Loggia EG 0,50 vom NW/m? 0,4875
Zuschlage
Balkon EG 0,25 vom NW/m? 0,2438
Zubehor
Keller UG 0,30 pro m? 0,3000
Top 3
RNW Wohnung 1,000
Wohnkiche -0,025
Nutzwert pro m? 0,975
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert/m?
Wohnung EG 0,9750
Loggia EG 0,50 vom NW/m? 0,4875
Zuschlage
Balkon EG 0,25 vom NW/m? 0,2438
Zubehor
Keller mit Fenster UG 0,40 pro m? 0,4000
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Nutzwert

5388
Top 4
RNW Wohnung 1,000
Wohnkiche -0,025
Nutzwert pro m? 0,975
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert/m?
Wohnung EG 0,9750
Loggia EG 0,50 vom NW/m? 0,4875
Zuschlage
Balkon EG 0,25 vom NW/m? 0,2438
Zubehor
Keller UG 0,30 pro m? 0,3000
Top 5
RNW Wohnung 1,000
Erdgeschoss an Stralde -0,100
Nutzwert pro m? 0,900
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert/m?
Wohnung EG 0,9000
Loggia EG 0,50 vom NW/m? 0,4500
Zuschlage
Balkon EG 0,25 vom NW/m? 0,2250
Zubehor
Keller UG 0,30 pro m? 0,3000
Top 6
RNW Wohnung 1,000
Erdgeschoss an Stralde -0,100
Nutzwert pro m? 0,900
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert/m?
Wohnung EG 0,9000
Loggia EG 0,50 vom NW/m? 0,4500
Zuschlage
Balkon EG 0,25 vom NW/m? 0,2250
Zubehor
Keller UG 0,30 pro m? 0,3000
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Top 7
RNW Wohnung 1,000
Nord-Ostlage -0,025
Dachgaupen -0,025
Nutzwert pro m? 0,950
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert/m?
Wohnung 1.0G 0,9500
Loggia 1.0G 0,50 vom NW/m? 0,4750
Zuschlage
Balkon 1.0G 0,25 vom NW/m? 0,2375
Zubehor
Keller uG 0,30 pro m? 0,3000
Top 8
RNW Wohnung 1,000
Dachgaupen -0,025
Nutzwert pro m? 0,975
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert/m?
Wohnung 1.0G 0,9750
Loggia 1.0G 0,50 vom NW/m? 0,4875
Zuschlage
Balkon 1.0G 0,25 vom NW/m? 0,2438
Zubehor
Keller uG 0,30 pro m? 0,3000
Top 9
RNW Wohnung 1,000
Stral3enlage -0,050
Dachgaupen -0,025
Nutzwert pro m? 0,925
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert/m?
Wohnung 1.0G 0,9250
Loggia 1.0G 0,50 vom NW/m? 0,4625
Zuschlage
Balkon 1.0G 0,25 vom NW/m? 0,2313
Zubehor
Keller mit Fenster UG 0,40 pro m? 0,4000
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Top 10
RNW Wohnung 1,000
Strallenlage -0,050
Nutzwert pro m? 0,950
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert/m?
Wohnung 1.0G 0,9500
Loggia 1.0G 0,50 vom NW/m? 0,4750
Zuschlage
Balkon 1.0G 0,25 vom NW/m?2 0,2375
Zubehor
Keller UG 0,30 pro m? 0,3000
Top 11
RNW Wohnung 1,000
Nord-Ostlage -0,025
Geschosse uber 1. Stock ohne Lift -0,025
Dachgaupen -0,025
Nutzwert pro m? 0,925
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert/m?
Wohnung DG 0,9250
Loggia DG 0,50 vom NW/m?2 0,4625
Zuschlage
Balkon DG 0,25 vom NW/m?2 0,2313
Zubehor
Keller mit Fenster UG 0,40 pro m? 0,4000
Top 12
RNW Wohnung 1,000
Strallenlage -0,050
Geschosse uber 1. Stock ohne Lift -0,025
Dachgaupen -0,025
Nutzwert pro m? 0,900
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert/m?
Wohnung DG 0,9000
Loggia DG 0,50 vom NW/m?2 0,4500
Zuschlage
Balkon DG 0,25 vom NW/m?2 0,2250
Zubehor
Keller UG 0,30 pro m? 0,3000
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTANDIGEN KG Nutzwert KFZ

5388
Abstellplatze fur KFZ im EG
Nutzwert/m?
Bezeichnung Lage

KFZ 1 KFZ EG 0,20
KFZ 2 KFZ EG 0,20
KFZ 3 KFZ EG 0,20
KFZ 4 KFZ EG 0,20
KFZ 5 KFZ EG 0,20
KFZ 6 KFZ EG 0,20
KFZ 7 KFZ EG 0,20
KFZ 8 KFZ EG 0,20
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Berechnung
5388

Mag. Gunnar Prokop

Top 1
Bezeichnung Flache in  Nutzwert Einzel- Summe
m? pro m? nutzwert  gerundet
Bezeichnung
Wohnung 37,2 0,9500 35,34
Loggia 1,52 0,4750 0,72
Zuschlage 36,06 36
Balkon 3,10 0,2375 0,74 1
Zubehor
Keller 5,31 0,3000 1,59 2
Nutzwert: Bezeichnung 39
Top 2
Bezeichnung Flache in  Nutzwert Einzel- Summe
m? pro m? nutzwert  gerundet
Bezeichnung
Wohnung 37,2 0,9750 36,27
Loggia 1,52 0,4875 0,74
37,01 37
Zuschlage
Balkon 3,10 0,2438 0,76 1
Zubehor
Keller 5,29 0,3000 1,59 2
Nutzwert: Bezeichnung 40
Top 3
Bezeichnung Flache in  Nutzwert Einzel- Summe
m? pro m? nutzwert  gerundet
Bezeichnung
Wohnung 37,2 0,9750 36,27
Loggia 1,52 0,4875 0,74
7,01 7
Zuschlage 31,0 3
Balkon 3,10 0,2438 0,76 1
Zubehor
Keller mit Fenster 5,20 0,4000 2,08 2
Nutzwert: Bezeichnung 40
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Top 4
Bezeichnung Flache in  Nutzwert Einzel- Summe
m? pro m? nutzwert  gerundet
Bezeichnung
Wohnung 37,2 0,9750 36,27
Loggia 1,7 0,4875 0,83
37,10 37
Zuschlage
Balkon 3,10 0,2438 0,76 1
Zubehor
Keller 5,29 0,3000 1,59 2
Nutzwert: Bezeichnung 40
Top 5
Bezeichnung Flache in  Nutzwert Einzel- Summe
m? pro m? nutzwert  gerundet
Bezeichnung
Wohnung 74,74 0,9000 67,27
Loggia 3,04 0,4500 1,37
Zuschlage 68,63 69
Balkon 7,18 0,2250 1,62 2
Zubehor
Keller 5,29 0,3000 1,59 2
Nutzwert: Bezeichnung 73
Top 6
Bezeichnung Flache in  Nutzwert Einzel- Summe
m? pro m? nutzwert  gerundet
Bezeichnung
Wohnung 56,33 0,9000 50,70
Loggia 1,63 0,4500 0,73
51,43 51
Zuschlage
Balkon 3,85 0,2250 0,87 1
Zubehor
Keller 5,32 0,3000 1,60 2
Nutzwert: Bezeichnung 54
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Mag. Gunnar Prokop

Berechnung

5388
Top 7
Bezeichnung Flache in  Nutzwert Einzel- Summe
m? pro m? nutzwert  gerundet
Bezeichnung
Wohnung 73,07 0,9500 69,42
Loggia 3,04 0,4750 1,44
70,86 71
Zuschlage
Balkon 6,20 0,2375 1,47 1
Zubehor
Keller 5,31 0,3000 1,59 2
Nutzwert: Bezeichnung 74
Top 8
Bezeichnung Flache in  Nutzwert Einzel- Summe
m? pro m? nutzwert  gerundet
Bezeichnung
Wohnung 73,33 0,9750 71,50
Loggia 3,22 0,4875 1,57
73,07 73
Zuschlage
Balkon 6,30 0,2438 1,54 2
Zubehor
Keller 5,29 0,3000 1,59 2
Nutzwert: Bezeichnung 77
Top 9
Bezeichnung Flache in  Nutzwert Einzel- Summe
m? pro m? nutzwert  gerundet
Bezeichnung
Wohnung 72,97 0,9250 67,50
Loggia 3,04 0,4625 1,41
68,90 69
Zuschlage
Balkon 7,18 0,2313 1,66 2
Zubehor
Keller mit Fenster 5,20 0,4000 2,08 2
Nutzwert: Bezeichnung 73
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Mag. Gunnar Prokop

Berechnung
5388
Top 10
Bezeichnung Flache in  Nutzwert Einzel- Summe
m? pro m? nutzwert  gerundet
Bezeichnung
Wohnung 54,59 0,9500 51,86
Loggia 1,52 0,4750 0,72
52,58 53
Zuschlage
Balkon 3,85 0,2375 0,91 1
Zubehor
Keller 5,29 0,3000 1,59 2
Nutzwert: Bezeichnung 56
Top 11
Bezeichnung Flache in  Nutzwert Einzel- Summe
m? pro m? nutzwert  gerundet
Bezeichnung
Wohnung 70,46 0,9250 65,18
Loggia 3,04 0,4625 1,41
7
Zuschlage 66,58 6
Balkon 6,20 0,2313 1,43 1
Zubehor
Keller mit Fenster 5,29 0,4000 2,12 2
Nutzwert: Bezeichnung 70
Top 12
Bezeichnung Flache in  Nutzwert Einzel- Summe
m? pro m? nutzwert  gerundet
Bezeichnung
Wohnung 71,53 0,9000 64,38
Loggia 1,52 0,4500 0,68
65,06 65
Zuschlage
Balkon 3,59 0,2250 0,81 1
Zubehor
Keller 5,32 0,3000 1,60 2
Nutzwert: Bezeichnung 68
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTANDIGEN KG

Abstellplatze fir KFZ

Bezeichnung Flache Nutzwert Nutzwert Nutzwert

im EG

Berechnung KFZ

KFZ Lage inm? pro m? gerundet
KFZ1 EG 12,00 0,20 2,40 2,00
KFZ2 EG 12,00 0,20 2,40 2,00
KFZ3 EG 12,00 0,20 2,40 2,00
KFZ4 EG 12,00 0,20 2,40 2,00
KFZ5 EG 12,00 0,20 2,40 2,00
KFZ6 EG 12,00 0,20 2,40 2,00
KFZ7 EG 12,00 0,20 2,40 2,00
KFZ8 EG 12,00 0,20 2,40 2,00
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTANDIGEN KG

Zusammenfassung

5388
5.) Zusammenfassung
Bezeichung Art Lage Nutzflache Anteile Anteile x 2 % Anteil
Top 1 Wohnung EG 37,20 39 [/ 720 78/ 1.440 5,42%
Top 2 Wohnung EG 37,20 40 / 720 80/ 1.440 5,56%
Top 3 Wohnung EG 37,20 40 / 720 80/ 1.440 5,56%
Top 4 Wohnung EG 37,20 40 / 720 80/ 1.440 5,56%
Top 5 Wohnung EG 74,74 73 [ 720 146/ 1.440( 10,14%
Top 6 Wohnung EG 56,33 54 / 720 108/ 1.440 7,50%
Top 7 Wohnung 1.0G 73,07 74 | 720 148/ 1.440( 10,28%
Top 8 Wohnung 1.0G 73,33 77 | 720 154/ 1.440( 10,69%
Top 9 Wohnung 1.0G 72,97 73 [ 720 146/ 1.440( 10,14%
Top 10 Wohnung 1.0G 54,59 56 [/ 720 112/ 1.440 7,78%
Top 11 Wohnung DG 70,46 70 [/ 720( 140/ 1.440 9,72%
Top 12 Wohnung DG 71,53 68 / 720 136/ 1.440 9,44%
12
KFZ 1 KFZ EG 12,00 2/ 720 4/ 1.440 0,28%
KFZ 2 KFZ EG 12,00 2/ 720 4/ 1.440 0,28%
KFZ 3 KFZ EG 12,00 2/ 720 4/ 1.440 0,28%
KFZ 4 KFZ EG 12,00 2/ 720 4/ 1.440 0,28%
KFZ 5 KFZ EG 12,00 2/ 720 4/ 1.440 0,28%
KFZ 6 KFZ EG 12,00 2/ 720 4/ 1.440 0,28%
KFZ 7 KFZ EG 12,00 2/ 720 4/ 1.440 0,28%
KFZ 8 KFZ EG 12,00 2/ 720 4/ 1.440 0,28%
8
791,82 720/ | 720( 1.440 / 1.440 100%
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1.) Luftbild
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTANDIGEN KG Anhang
5388

2.) Grundbuch Baurechtseinlage
JUSTIZ  RepusL osterreicn GB

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 24285 Traunstein EINLAGEZAHL 216
BEZIRKSGERICHT Zwettl

Gii&*itttt.taiw.'n-00-t.-itioo‘tu.ic-.-.att*tl--ll!tt‘tk.l‘lt‘tﬂbtlbkiitl..ﬁi**
Letzte TZ 5000/1997

BAURECHT BIS 2025-12-31 an EZ 206

Einlage umgeschrieben gemif Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

L S R e Al *®dhdddisdddddidrdbbidbdannsdbbdihbabbids
SR Rl e e S e L] AZ LA AR R AR R SRR R e R R R e T
1 a 4753/1995 Erdffnung der Einlage fiir Raurecht
LA A A A I e S P RS E ] B LA R R e e e e TR SR L}
1 ANTEIL: 1/1
"Wohnungseigentumer"” Gemeinnitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H.
ADR: Josefstadterstr 51, Wien 1080
a 4753/1995 Baurechtsvertrag 1995-02-15 Baurecht
b 5364/1995 Verduberungsverbot
c 5000/1997 VerauBerungsverbot
LR T e R C LA R R R R
1 a 5364/1995 Schuldschein 1995-10-10
PFANDRECHT 6,424.000,--
9 % VZ, NGS 642.400,-- fiir Land Nieder#sterreich
b 2427/1996 VORRANG von LNR 3 vor 1 2
¢ 5000/1997 Léschungsverpflichtung zugunsten Land
Niederbsterreich
Z a 5364/1995
VERAUSSERUNGSVERBOT gem NOWFG f0r Land Niederd#sterreich
b 2427/1996 VORRANG won LNR 3 wor 1 2
3 a 2427/1996 Schuldschein 1996-01-30
PFANDRECHT 2,600.000,--
15 &% Z, 6 % Vu2Z, NGS 260.000,-- fiir Raiffeisenbank Zwettl
registrierte Genossenschaft mit beschrénkter Haftung
b 2427/1996 VORRANG von LNR 3 vor 1 2
¢ 2427/1996 Léschungsverpflichtung zugunsten Land
Niedertsterreich
d 5000/1997 Loschungsverpflichtung zugunsten Land
Niederdsterreich
4 a 5000/1997 Schuldschein 1997-09-29
FFANDRECHT 117.000, ==
9 % VZ, NGS 11.700,-- fir Land Nieder&sterreich
5 a 5000/1997
VERAUSSERUNGSVERBOT gem NOWFG fUr Land Niederdsterreich

LR AR R E A R T SR e HINWEIS #*esdddbhnasrddsbbdnbhssrdssbhbdannid

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betridge in ATS.

iR A A AR R R R T R T Lk L L L T mrurara e AP a

Grundbuch 19.02.2019 13:33:10
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTANDIGEN KG Anhang

5388
Stammeinlage
& T REPUBLIK OSTERREICH GB
GRUNDBUCH
Auszug aus dem Hauptbuch
KATASTRALGEMEINDE 24285 Traunstein EINLAGEZAHL 206

BEZIRKSGERICHT Zwettl

LR R s eI e s I T T T T T

Letzte TZ 2267/2011
STAMMEINLAGE DER BAURECHTSEINLAGE EZ 216
Einlage umgeschrieben gemif Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

LA R e AR Rl A AR A A AR R e e e e S e e e T T R

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
62 G GST-Fliche * 1858
Bauf. (10) 415
Bauf. (20) 95
Garten(10) 1154
Sonst (40) 194 Unterer Markt 2
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fliche rechnerisch ermittelt
Bauf.(10): Baufldchen (Gebaude)
Bauf. (20) : Bauflichen (Gebaudenebenflichen)
Giarten(10): GiArten (Girten)
Sonst (40) : Sonstige (Parkplatze)
.ii.“‘di&*.‘ﬁii*ﬁ*ﬁ‘.I."*il‘ti.‘.‘*‘* hz R R o
1 a 7106/1994 Erbffnung der Einlage filr Gst 62 .33 aus EZ 163
3 a 4445/1998 Flachenianderung beziiglich Gst 62
(AB-A 344/98, § 15 LiegTeilG)
4 a 3097/2005 AufschlieBungsbeitrag ATS 63.685,-- fir Gst 62
LR R R R e e S RS LR B ddkdstnhbbtdhddrddd bbb anwnnbdbdbabbies
1 ANTEIL: 1/1
Marktgemeinde Traunstein
ADR: Wiegensteinstrafle 2, Bad Traunstein 3632
a 1004/1969 Kaufvertrag 1965-09-20 Eigentumsrecht
b 7106/1994 (bertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 163
c 2267/2011 Adressendinderung
LA A s R R S e e e S I C L T
1 a 4298/1995 Gesuch um Eintragung eines Baurechts
2 a 4753/19%5 IM RANG 4298/1985
BAURECHT wvom 1995-01-01 bis 2025-12-31, Baurechtseinlage
EZ 216

AR AA AR AR A A AR AR A AR bRk bk bk RN UTNHELS #vdktnnkddtrdhh b v v aradaekbhandd b

Eintragungen chne Wihrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.

i e T T R I T T

Grundbuch 06.06.2018 10:48:58
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3.) Parkplatzsituation

Gemeindegrund mit 4 Stellplatzen

8 Stellplatze auf eigenem Grund (Nummer 1 ganz im Suden, 8 im
Norden Richtung Wohnhaus)

Mag. Gunnar Prokop
2540 Bad Voslau, Alleegasse 10 Seite 26 von 53
gunnar@prokop.immo 2019_NWGA_Traunstein_Unterer Markt_2



STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTANDIGEN KG

4.) Fotos Parkplatze

Anhang
5388

S KR PSR _
Nummerierung der ersten 4 Platze, ab der Nummer 5 ist Uberhaupt nichts mehr zu
erkennen

Beschriftung Parkplatz Nord — es gibt keine Bodenmarkierungen

Mag. Gunnar Prokop
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5.) Topografie

i ¥D

20

1897-05-26

WOHNHAUS TRAUNSTEIN

TOPOGRAPHIE (It. BESTANDSPLANE 9402/51-54)
3632 TRAUNSTEIN  12WE

ARCH. WIESBAUER
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.
WOHNHAUSANLAGE TRAUNSTEIN
TOPOGRAPHIE
(It. Bestandspléne 9402/51-54)
ERDGESCHOSS
TOP1
Vorraum (1,95x1,90) 3,71 m?
Bad (2,65x1,45) 3,84 m?
WC (1,45x0,90) 1,31 m?
Abstellraum (1,80x0,90) 1,62 m?
Wohnraum (385x4,53) + (2,65 x3,55)- (0,36 x.0,36) 26,72 m*
WNFL 37,20 m*
Balkon (2,67x1,20)-(0,25%0,40) 3,10 m?
Loggia (224x0,68) 1,52 m?
Gesamt 4,62 m*
Top2
Vorraum (1,95x1,90) 3,71 m?
Bad (2,65x1,45) 3,84 m?
wC (1,45x0,90) 131 m?
Abstellraum (1,80x0,90)- (0,36 x 0,36) 149 m®
Wohnkiiche (3,85x4,53) + (2,65x355) 26,85 m?*
WNFL 37,20 m?
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Anhang
5388

Balkon (2,67x1,20)-(0,25x0,40) 3,10 m?
Loggia {2,24x0,68) 1,52 m*
Gesamt 4,62 m?*

Vorraum (1,95x1,90) 3,71 m?
Bad (265x1,45) 3,84 m?
wC (145x0,90) 131 m?
Abstellraum (180x0,90)- (0,36 x0,36) 149 m?
Wohnkiiche (385x4,53) + (2,65x 3,55) 26,85 m?
WNFL 37,20 m’
Balkon (267x1,20)-(0,25x0,40) 3,10 m?
Loggia (224x0,68) 1,52 m?
Gesamt 4,62 m?

Vorraum (1,95x1,90) 3,71 m?
Bad {2,65x1,45) 384 m?
WC (1,45x0,90) 1,31 m?
Abstellraum (1,80x0,90)- (0,36 x0,36) 149 m*
Wohnkiiche (3,85x4,53) + (2,65x3,55) 26,85 m®
WNFL 37,20 m*
Balkon (267x1,20)-(0,25x0,40) 3,10 m?
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=iz
Loggia (2,50x0,68) 1,70 m*
Gesamt 4,62 m*
Top 5

Vorraum (2,65x2,10) +(3,30x 1,05) 9,03 m?
Bad (2,75x1,80) 4,95 m?
WwC (1,50x0,90) 1,35 m*
Kiiche (2,80x2,75)- (0,60x0,25) 7,55 m?
Abstellraum {1,32x1,00) 1,32 m?
Zimmer (2,33x1,10) + (3,75 x 2,33)+(0,10x1,00) 11,40 m?
Zimmer (0,70x1,05)4+{2,75 x5,15) 14,90 m?
Wohnzimmer (3,85%6,33)-(0,36x0,36) 24,24 m?
WNFL 74,74 m?
Balkon (2,67x 1,40) - (0,25 x0,60) 359 m?
Loggia (2,24x0,68) 1,52 m?

511 m?
Gesamt 2x Loggia + Balkon 10,22 m?

Top 6

Vorraum (2,20x2,00) 4,40 m?
Bad (2,75x1,80) 4,95 m?
WC (145x0,90) 1,31 m?
Kiiche (280x2,53) 7,08 m?
Abstellraum (1,80x1,00) 1,80 m?
Zimmer (290x4,53) 13,14 m?
Wohnzimmer (1,30x4,43) + (120 x 1,38) + (4,25 x 3,85) - (0,36 x0,36) 23,65 m*
WNFL 56,33 m?

Mag. Gunnar Prokop
2540 Bad Véslau, Alleegasse 10 Seite 31 von 53

gunnar@prokop.immo 2019_NWGA_Traunstein_Unterer Markt_2



STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTANDIGEN KG

Balkon
Loggia
Gesamt

Gang

1. STOCK

Top?7

Vorraum

Bad

wC

Kiiche
Abstellraum
Zimmer
Zimmer
Wohnzimmer
WNFL

Balkon
Loggia

Gesamt

Vorraum

Mag. Gunnar Prokop
2540 Bad Véslau, Alleegasse 10
gunnar@prokop.immo

(2,82x1,40)-(0.25x0,40}
(2,39x0,68)

(7,38 x 3,40) + (0,50 x2,70) - (10 x 0,275 x 1,20)
+ (4,60 x 1,40) + (1,75 x 0,70) + (6,85 x 1,40)
+(1,75 x 2,10) + (4,85 x 1,60) - (0,37 x 0,70 x 3)

(1,70x2,35) + (4,46 x1,05) - (0,37 x 0,67}
{0,90x1,60) +(1,80x 1,85)

(1,85x0,90)

(2/65x2,70)

(0,85x1,20) + (0,61 x0,54) +(0,15x0,30)
(0,10x1,00) + (3,75x3,38)

(049x1,30) + (275x3,40) + (2,34x 1,75)
(385x6,53) - (0,36 x6,53)

(267x1,20)- (0,25x0,40)
(2.24x0,68)

2x Loggia + Balkon

(1,70x2,35) + (4,46 x 1,05)
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3,85 m®

1,63 m?

5,48 m*

51,06 m?

843 m?
4,77 m?
1,67 m?
7,16 m?
1,39 m?
12,78 m?
14,08 m?

22,79 m?
73,07 m?

3,10 m?

1,52 m?
4,62 m?
9,24 m?

8,68 m?
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Anhang

5388
-6 -
Bad (0,90x1,60) +(1,80x 1,85) 4,77 m?
WC (1,85x0,90) 1,67 m?
Kiiche (2,65x2,70) 7,16 m?
Abstellraum (0,85x1,20) +(0,61x0,54) + (0,15x0,30) 1,39 m?
Zimmer (0,10x1,00)+(3,75x3,38) - (0,43 x 3,85) 11,12 m?
Zimmer (0,49x1,30) + (2.75x 3,40) + (2,34 x 1,75) 14,08 m*
Wohnzimmer (385x6,53)-(0,36x 1,90) 24,46 m*
WNFL 73,33 m*
Balkon 3,10 +(2.75x1,20)- (0,25 x0,40) 6,30 m?
Loggia 1,52+(2,50x0,68) 3,22 m?
Gesamt 2x Loggia + Balkon 9,52 m?
Vorraum (2,65x2,10) +(3,30x 1,05) 9,03 m?
Bad (2,75x1,80) 495 m?
WC (1,50x0,90) 1,35 m?
Kiiche (2,80x2,75) - (0,60 x0,25) 7,55 m?
Abstellraum (1,32x1,00) 1,32 m®
Zimmer (0,10x1,00) + (2,33x1,10) + (3,75x2,33) 11,40 m?
Zimmer (2,75x5,15) + (0,70x 1,05) 14,90 m?
Wohnzimmer (3.85x6,33)-(0,67x0,36)- (0,43 x 3,85) 22,47 m?
WNFL 72,97 m*
Balkon 359x2 7,18 m*
Loggia 152 x2 3,04 m?
Gesamt 2x Loggia + Balkon 10,22 m?
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Top 10
Vorraum (2,20x2,00) 4,40 m?
Bad (2,75x1,80) 4,95 m*
wC (1,45x0,90) 131 m?
Kiiche (2,80x2,53) 7,08 m>
Abstellraum (1,80x 1,00) 1,80 m?
Zimmer (2,90x4,53)-(0,36x4,53) 11,51 m?
Wohnzimmer (1,30 x4,43) +(1,20x 1,38) + (4,25 x 3,85) - (0,67 x 0,36) 23,54 m*
WNFL 54,59 m*
Balkon (282x140)- (0:25x040) 3,85 m*
Loggia (2,39x0,68) 1,63 m?
Gesamt 2x Loggia + Balkon 5,48 m?
Gang (738 x 3,40) + (0,50 x 2,70) - (10 x 0,275 x 1,20)
+ (4,60 x 1,40) + (1,75 x 0,70) + (6,85 x 1,40)
+(1,75x2,10) + (4,85 x 1,60) - (0,37 x 0,70 x 3 51,06 m?
DACHGESCHOSS
Top 11
Vorraum (1,75x2,35) + (4,46 x 1,05) 8,80 m?
Bad (1,80x1,85) +(1,00x 1,60) 493 m*
wcC (1,85x0,90) 1,67 m?
Kiiche (2.90x2,70) 7,83 m?
Abstellraum (1,05x1,20) 1,26 m?
Zimmer (3,38x3,75) - (1,38x1,70) 10,33 m?
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Zimmer (234x1,75) = (0,59 x 1,30) + (2,75 x 3,40) 14,21 m?
Wohnzimmer (3,75 x6,53)-(0,37x1,90)- (1,38 x 1,70) 21,43 m?
WNEFL 70,46 m*
Balkon (2,67x1,20)-(0.25x0,40) x2 6,20 m?
Loggia (2.24x0,68) x2 3,04 m?
Gesamt 2x Loggia + Balkon 9,24 m*
Top 12
Vorraum (1,90x2,35) + (4,50 x 1,05) 9,19 m?
Bad (2.75x1,85) 5,09 m?
wcC (1,85x0,90) 1,67 m?
Kiiche (2,90x2,70) 7,83 m?
Abstellraum (1,25x1,20)-(0,35x0,10) 1,47 m?
Zimmer (3,40x3,38)- (3,40 x0,43) 10,03 m?
Zimmer (2,10x5,23) + (080 x4,53) - (1,50 x 0,43) 13,79 m*
Wohnzimmer (0,10x1,00) + (3,75x6,53) - (1,30x 0,36) - (3,85x 0,43) 22,46 m?
WNFL 7153 m?
Balkon (2,67x 1,40)- (0,25 x0,60) ; 3,59 m?
Loggia (2,24x0,68) 1,52 m?
Gesamt 511 m?

Mag. Gunnar Prokop
2540 Bad Véslau, Alleegasse 10 Seite 35 von 53

gunnar@prokop.immo 2019_NWGA_Traunstein_Unterer Markt_2



STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTANDIGEN KG

Dachboden
I (3,04x 5,83) - (0,67 x 0,36)
T (1,24x5,23)

(6,60x2,28) + (6,60 x2,08) + (4,98 x 1,60) + (1,62 x 2,30)
<(1,32x0,55)- (0,70x 1,07)
Dachbéden I-I11

Gang (3,04 x 3,40) - (1,20x 1,20) - (1,20 x 0,275 x 9) - (0,35 x 0,70)
+6,85x1,40)- (0,35x0,70) +(1,75x0,70) + (5,11x1,40)

KELLER

Gang (0,70 x 1,15) x2 + (6,60 x 1,60) + (1,40 x 0,70)
+ (348 x 1,40)

Trockenraum (3,85x6,33)

Anschluffraum (2,65x4,95) + (1,05 + 2,45) x 0,13

Kiwa, Fahrradraum (2,75 x 5,15) + (3,85 x 6,53)

Hauskeller (1,50 x 1,40) + (1,73 x 0,70) + (2,70 x 1,40)
+ (0,70 x 1,05)

Parteikeller
GangzuPK1-6  (1,10x5,15)
GangzuPK7-12  (1,10x5,15)

Parteikeller 1 (2,25x2,73) - (0,82 x 1,02)
Parteikeller 2 (2,25x2,35)
Parteikeller 3 (3.85x1,35)
Parteikeller 4 (3,15 x 1,68)
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17,48 m?
649 m?

39,00 m?
62,97 m?

23,41 m?

18,02 m?
24,37 m?
13,57 m?
39,30 m?

7.84 m?

5,67 m?
5,67 m?

531 m®
529 m?
5,20 m?
5,29 m*
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Parteikeller 5
Parteikeller 6
Parteikeller 7
Parteikeller 8
Parteikeller 9
Parteikeller 10
Parteikeller 11
Parteikeller 12
Gesamt PK 1-12
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(3,15 x 1,68)
(3,15 x 1,69)

(2,25 x 2,73) - (0,82 x 1,02)

(2,25 x 2,35)
(3,85 x 1,35)
(3,15 x 1,68)
(3,15 x 1,68)
(3,15x 1,69)
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5,29 m?
532 m?
531 m*
5,29 m?
520 m?
529 m?
529 m?
532 m?
63,40 m*®
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3632 TRAUNSTEIN WOHNHAUSANLAGE 1997.26.05

TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG
It. Bestandsplane 942/51-54

FLACHENAUFSTELLUNG AUSSENANLAGEN

A. Griunflache 3,14 x3,00x3,00 + 1,40 x 5,00 + 1,50 x 5,00 + 6,00 x 3,00 +

3,50 x 26,00 + 20,50 x 13,00 + 10,00 x 17,00 + 15,50 x 26,00 +

3.50x5,00 =1008,00 m?
B. Parkplitze 16x240x5,00 = 192,00 m?
C. Gehwege 41,00x2,00x1,40 +3,00x6,00+(330+7,00) x2+6,00x1,20+

3,00 x 5,00 + 5,00 x 2,00

= 180,00 m?
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6.) Bescheid baubehordliche Bewilliqung

MARKTGEMEINDE TRAUNSTEIN
" 3632 Traunstein, Berirk Iwettl, NO
Tel. 0 28 78 / 217, DVR: 0664430

AZ.: 21/94 18.10.1995
Betrifft: Baubehdrdliche Bewilligung

BESCHETID

Firma
WET Wohnungseigentlmer
Gemeinnltzige Wohnbauges.m.b.H

Josaefstadterstrafe 51

1080 Wien
SPRUCH

1.

Der Burgermeister der Marktgemeinde Traunstein als Baubehérde

I. Instanz erteilt Ihnen aufgrund Ihres Ansuchens vom 18.08.19%4 und
des Ergebnisses der am 05.10.1995 durchgefuhrten Verhandlung mit
Augenschein an Ort und Stelle gemdfl § 92 Abs. 1 Z. 1 in Verbindung
mit § 100 Abs. 1 NO Bauordnung 1976, LGBl. 8200 in der derzeit
geltenden Fassung die

baubehdrdliche Bewilligung

flr die Wohnhaus Traunstein mit Seniorenwohnungen auf dem Grundstick
in der KG Traunstein, Grundstick Nr. .62, EZ 163.

Gleichzeitig wird das Grundstick Nr. .62 , EZ 163, KG Traunstein gemip
§ 100 Abs. 3 NO Bauordnung 1976, LGBl. 8200 in der derzeit geltenden
Fassung zum Bauplatz erklart, soweit dieses Grundstuck im Bauland
liegt.

Die Verhandlungsschrift Uber die durchgefihrte Bauverhandlung liegt in
Abschrift bei und bildet einen wesentlichen Bestandteil dieses
descheides.

Die Ausfldhrung des Vorhabens hat entsprechend den Antragsbeilagen

(8§ 96 der NO Bauordnung 1976 - Baubeschreibung, Plédne usw.) zu
erfolgen. Die in der Verhandlungsschrift Uber die durchgefihrte
Bauverhandlung angeflhrten Auflagen und die einschlagigen Bestimmungen
der NO Bauordnung 1976 sind genauestens einzuhalten.

Folgende privatrechtliche Einwendungen werden gemifl § 99 Abs. 4
NO Bauordnung 1976 in der derzeit geltenden Fassung auf den Rechtsweg
verwiesen:
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II.
Nur fir den Bewilligungswerber glltig!

GemiaR § 76 Abs. 1 Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz 1991

(AVG 1991), BGBl. 51 in Verbindung mit § 1 Gemeinde-Kommissions-
geblUhrenverordnung 1978 (GKGY 1978), LGBl. 3860/2 und § 6 Tarif-
post 28 der Gemsinde-Verwal tungsabgabenverordnung 1973 (GVAV 1973).
LGBl. 3800/2 in den derzeit geltenden Fassungen, werden Ihnen
Varfahranskosten in Héhe wvon

S 3.846,00

vorgeschrieben.

Die verfahrenskosten sind binnen acht Tagen nach Rechtskraft des
Baschaides mittels beiliegendem Zahlschein an die Gemeindekasse zu
entrichten.

BEGRUNDUNG

L.

Aufgrund Ihres Ansuchens vom 18.08.1994 wurde am 05.10.1995 gemil den
gesetzlichen Bestimmungen des § 99 NO Bauordnung 1976 in der derzeit
geltenden Fassung, nach vorheriger Uberprifung des Ansuchens gemapd

§ 98 der N6 Bauordnung 1976 in der derzeit geltenden Fassung ein
Lokalaugenschein durchgeflihrt.

Aufgrund der im Spruch zitierten Gesetzesstellen und des Lokalaugen-
scheines konnte unter Vorschreibung der Auflagen und Bedingungen,
welche zur Wahrung der von der Baubeh&érde zu vertretenden Interessen
arforderlich sind, die Bewilligung spruchgemil erteilt werden.

Il.

Gemal § 76 Abs. 1 AVG 1950, BGBl. 172 in der derzeit geltenden Fassung
hat die Partei flir die bei der Amtshandlung erwachsenen Barauslagen
aufzukommen. Als Barauslagen gelten auch die Geblhren, die den
Sachverstiandigen zustehen.

Gemal § 1 GKGV 1978, LGBl. 3860/2 in der derzeit geltenden Fassung,
wird die Kommissionsgebihr flir die von der Baubeh&rde auferhalb des
Gemeindeamtes gefuhrten Amtshandlungen flur jede angefangene halbe
Stunde und je Amtsorgan mit S 130,-- festgesetzt.

Die Hohe der Verwaltungsabgabe wurde gemaf § 6 GVAV 1973, LGBl. 3800/2
in der derzeit geltenden Fassung festgesetzt, wobei folgende(r)
Tarifposten zur Anwendung gelangten:

IP_28: Baubehordlichan Bewilligung fUr Neu-, Zu- und Umbauten flr
jeden Quadratmeter der neuen GaschoBflidche S 3,--, jedoch
mind. 8§ 450,--.

TP 29: Baubehdrdliche Bewilligung fUr die Errichtung anderer Bauwerke
und Anlagen (einschlieBlich von Werbeanlagen), fiur die
Instandsetzung von Baulichkeiten, die Abanderung oder den
Abbruch von Baulichkeiten sowie fir Niveauinderung im Bauland
5 300,--.

TP_J0;: Baubehtrdliche Bewilligung fur Einfriedungen, fir Umwidmungen
sowie fur die Aufstellung von schwaren Gegenstanden S 240,--

TP _31: Befristete baubehérdliche Bewilligungen fir Bauten voriber-
gehenden Bestandes S 180,--

TP _35: Machtréagliche Erteilung der baubehdrdlichen Bewilligung fir
konsenslose Vorhaben oder Abweichungen die doppelten Ansitze
der TP 2B.
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Berechnung der Verfahrenskosten

Bei der Berechnung der Bausachverstindigengeblhr wurde(n) zu der
Varhandlungsdauer laut Niederschrift noch ¢ halbe Stunde(n) fur die
Dauer des Vorprufungsverfahrens (8§ 98 der NO Bauordnung 1976,

LGBl. 8200 in der derzeit geltenden Fassung) zugezdhlt.

Verwal tungsabgabe:
Gamall TP 28 fur eine Flache wvon 421,88 m? S 1.266,00
Geman TP
Gamaf TP
Kommissionsgebihren:
Bei einer Teilnahme von 2 Amtsorganen und einer
Verhandlungsdauer von 3 halben Stunde(n) s 780,00
Barauslagen:
Bausachverstandigengebihr flir eine Dauer von 3 halben
Stunde(n) zu je S &00,-- s 1.800,00

Sanitatssachverstandigengebuhr

Summe Verfahrenskosten s 3.846,00

Es war daher spruchgemall zu entscheiden.
RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb von zwei Wochen, vom Tag der
Zustellung an gerechnet, Berufung an den Gemeinderat eingebracht
warden. Die Berufung ist schriftlich, fernschriftlich oder
telegrafisch beim Gemeindeamt der Marktgemeinde Traunstein
einzubringen. Sie muB den angefochtenen Bescheid genau bezeichnen und
mull weiters einen begrindeten Berufungsantrag enthalten.

Die Stempelgebihr (Bundesstempelmarke) fir die Berufung betrigt

S 120,--.
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7.) Niederschrift zur Bauverhandlung

e R T I L S ot 3. Oktohar 19.35
IWETTL

Vv, BEITICE i i sy osisesasaviii i ams e SRS AR
Land Nieder8sterreich

z 238 ...

Niederschrift |

(ber die fir den heutigen Tag mittels Ladung vom ... 21'091995 anberaumte

Bauverhandlung

betreffend das Ansuchen vom .......... 1808 199.5. ............... — um die baubehdrdliche Bewilligung

— zum Neubau') -XEEBIXXXNRE XL KX XKHHASAX) ..
~ zur Errichtung’) — Instandsetzung’) — Abdnderung’) . HOHNH"US T“"UNSTEIN HIT
_SENIORENWOHNUNGEN

.........................................................

— zur Herstellung von Einfriedungen’')
— zur Anderung des Verwendungszweckes (Umwidmung)') ... NEEHIE, SRENE, §L SRRy
— zur Aufstellung folgender Maschinen') — Gegensténde') j

— zur Aufstellung’) — Anbringung') von Werbeanlagen e 144 Bhban et _- o
— zur Verdnderung der Hohenlage') ..........cece
— zur Anlage') — Erweiterung') — Verwandung') .....cooes

auf dem Bauplatz in ............... TRAUNST[IN seeanetl SRRt e Sreesssessineenianesi thas e AR NS SRRSO b
Grundstock Nr. .82 , EZ. 163 ... , KG. .....YRAUNSTEIN ..

1. Verhandlungsleiter Burgermamtur Anton TRONDL o

2. Bausachverstandiger ..... Baume1star1ng Ernst PHINZ rresnpreT sy inmansatannes

3. Sachverstiindiger fir ... A SR

5 BRGSO ... __'_HET Hohnungae;gantumer Gena;nnutz:.ga Hohnhaugns m.b. H.
O PHOVaTRNRe o e S

6. Baulelter .......ccovu.

7. Gemeindarat ... 2k ENal C AN LA s
8. Gemeinderat .........

8. Anrainer .........

10. Anrainer ..........o

TLo ANPBINBE ......ocoeeererinsnnsissssissssisnesasanssnssssrmmesss rsss sesasssset 100 SUOFR LIRS 1SS TS PEass Smd LR S 4E0s FFESE 1T 08 S HASILLRERA1NS SR b aa T s Lt nd st
12. Anrainer .

. Sonstige Belelhgls .

B A
oD

16. SchriftfUhrer ... NOUWATER Nich@Bla o ———————————

") Nichizutretfendes sireichen !

Bestell-Nr. N 153/14 | Bauprolokell _
Gemeindenverlag Hans Felleror, 1072 Wien, Marlahilfer StraSe 103
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Die ordnungsgemé&Be Ladung der Beteiligten wurde vor Verhandlungsbeginn fastgestalit.
Die Verhandlungsausschreibung wurde auBerdem zn der Amislafel kundgemacht.))
Der/Digy Bauwerber hat/iraberY — dex) BloemumOenX Benrhihx — cie Zustimmung des Grundeigen-

timers') — nachgewiesen.

Anhalispunkte fiir richlige Verhandlungstihrung )

Abschnitt 1: Sachverhalisdarsteliung

Abschoitt 2: Erkigrungen
8) cer Sachversidndigen
b) der Anrainer
¢) dsr sonstigen Verhendlungsielinghmer
d) allfdllige Vergleichsversuche

Abachriit 3: Gulachten der Sachverstdndigen
p) Auflagen und Bedingungen
b) Stellungnahme zu Einwendungen

Abschnitt 41 AbschiuB
¢) AuBerung des Bauwerbers zum Veérhandlungsergabnis
b) Deuer der Verhandlung
¢) Unterfertigung oder Begrindung der Verweigarung

1) Sachverhalt

Entsprechend den vorliegenden Einreichunterlagen des Biro Architekt
Wiesbauer soll eine Wohnhausanlage errichtet werden. Die Ausfihrung erfolgt
zweigeschoBig mit Teilunterkellerung, das DachgeschoB wird teilweise
ausgebaut. Im Erdgeschof sind Seniorenwohneinheiten vorgesehen im Ober-
geschoB und DachgeschoB sind insgesamt 6 Wohneinheiten geplant.

Die konstruktive Ausfihrung erfolgt im wesentlichen in brandbesténdiger
Bauweise, im DachgeschoB gelangt eine Sargdeckelkonstruktion zur Aus-
fihrung.

Die Dachkonstruktion ist als Satteldach mit teilweise Abwalmung geplant,
sémtliche DachgeschoBwohnungen erhalten Dachgaupen und Loggieneinschnitte.
Als Dacheindeckung sind Tondachsteine vorgesehen.

Die Wasserversorgung wird durch AnschluB an das Offentliche Wassernetz,

die Abwasserbeseitigung durch AnschluB an das 0ffentlicha Kanalnetz gewdhr-
leistet.

Die Regenwédsser sollen auf den Freifldchen des Grundstiickes zur Versickerunt
gebracht werden.

Der AnschluB an das Fernwdrmenetz zur Beheizung des Hsuses ist vorgesehen.
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EVN.

Ergénzend wird festgestellt, daB die &stliche Grundstiicksgrenze veréndert
wurde und wird durch das Biro Dipl. Ing. Schwarz, Ingenieurkonsulent fir
Vermessungswesen der Teilungsplan ausgearbeitet.

Durch diese Grundsticksverbreiterung ergibt sich gegeniber den urspringlich
verhandelten Projekt ein gr8ferer Seitenabstand gegen die Landeshaupt-
strafle LH 78. Daes ErdgeschoBnivesu suf das StraBenniveau bezogen

ist plangemdB auszufihren.

Sudlich des geplanten Neubaues ist zum Weg Parz.Nr. 935 fir jede
Wohneinheit ein PKW-Abstellplatz geplant.

') Nichtautreflendes streichen!
) hiezu Einlageblant (Best. Nr. 15314 E) mit Textvarianign zu Abschnill 1 und 3 vom Verlag felerbar

Anhang
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2) Erklérungen

Der Vertreter der Straflenmeisterei Ottenschlag erklért gegen das
geplante Bauvorhaben keinen Einwand zu erheben, wenn der vordere
Mindestabstand der StraBenfluchtlinie gegen die LH 78 von mindestens
5,25 Meter von der StraBenachse gewshrt bleizt. Eine VergrdBerung dieses
Abstendes, soferne die Grundsticksform zuldBt, wird empfohlen.

Der Anrainer Eckl Erich erklédrt gegen das Vorhaben keinen
Einwand zu erheben.

Von den Anrainern Martha und Herbert Bauer liegt ein Schreiben vom
2.10.1995 adressiert an die Marktgemeinde Traunstein vor.

In Diesen erkliren Sie gegen das geplante Bauvorhasben keinen

Einwand zu erheben, wenn an der Grundsticksgrenze durch die

Bauwerber eine Einfriedung errichtet wird., Diese Einfriedung ist
entlang der gesamten Grundsticksgrenze im Bereich der Parz. 34/1 und 58
herzustellen.

Die Obrigen ordnungsgemdB geladenen Anrainer sind zur Verhandlung
nicht erschienen. *

3) Gutachten:

Festgestellt wird, dafl die zu bebauenden Grundsticksgrenze nach den
derzeit gliltigen vereinfachten Fldchenwidmungsplan im Baulend liegt.

Die geplante Gebdudehdhe entspricht der Bauklasse I/fI.

An der ostseitigen Grundsticksgrenze gegen die Parz. 34/1 und 58 ist
euf Grund der Grundsticksverbreiterung und der Traufenhbthe des Objektes
ein Seitenabstand von 4 Meter einzuhalten. Durch diese vorgegebene
hintere Baufluchtlinie ergibt sich jene gegen die LH 78 mit zirka

7,50 bis B Meter bis zur Straflenmitte.

Hinsichtlich der StresBengrundabtretung sind Vermessungsurkunden zur
Genehmigung vorzulegen. Jene Grundsticksteile und Flichen die

kinftig der Verkehrsfléche zugez#éhlt werden, sind kostenlos und
lastenfrei sowie frei von Bauwerken ins &ffentliche But zu ibereignen

und in diesen Bereichen in das von der Baubehdrde vorgegebene Niveau zu
bringen.

e
Bezlglich der Anbringung von Feuerléschern ist das Einvernehmen mit der
ortlichen Feuerwehr herzustellen.
Weiters sind die Auflagen der Beilage A; Punkt 1 - 26

Punkt 27
Im Bereich der Differenzstufen des Eingangens (Vorlegstufen) ist eine
Kinderwagenrampe mit rutschfesten Beleg vorzusehen.

Der Vertreter des Architekturbiiros nimmt des Verhandlungsergebnis-
zustimmend zur Kenntnis, ?

Da weiter nichts vorgebracht wird, schlieBt der Verhandlungsleiter
gia Varhandlugg.

Daver: 3/2 { ' «.9.0.
o ,.@%9“

C O
\&\Mi:z:;;j Bloewn do muy oy

Y FWASAN M e
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8.) Beniitzungsbewilligung

HV(05S.§§9?

MARKTGEMEINDE TRAUNSTEIN /@
3632 TRAUNSTEIN 90; Bezirk Zwettl, NO
Tel.: (02878) 217  Fax: (02878) 21 74

i
Aktenzeichen: BAU-0/21-1994-1997 R ]
enzeichen: -0/21- B a A"ODL{ ; )

am: 1 ‘l. T .'."'.:? "

Betrifft: Bendtzungsbewilligung geméB § 111 Abs 1 - : e I
NO Bauordnung 1976 LGBI. 8200 Her ] l -
HV VA
f L
BESCHEID

Wohnungseigentiimer Gemeinn. Wohnbau
Ges.m.b.H.
Josefstiidterstrae 51
A-1080 Wien

SPRUCH

L
Der Birgermeister der MARKTGEMEINDE TRAUNSTEIN als Baubehdrde |. Instanz ereilt Ihnen
aufgrund Ihres Ansuchens vom 9.5.87 , der Endbeschau und der beiliegenden, einen wesentlichen

Bestandteil des Bescheides bildenden Verhandlungsniederschrift vom 11.7.97 gem&g § 111 Abs. 1
NO Bauordnung 1876, LGBI. 8200 in der derzeit geltenden Fassung die

Beniitzungsbewilligung

fiir die Baulichkeit Errichtung: Wohnhaus Traunstein mit Seniorenwohnungen
in 3832, Traunstein Traunstein 23, auf dem Grundstiick Nr. 62 (EZ 163, KG Traunstein)
I
| swerber giiltig!
GemdB § 76 Abs. 1 Aligemeines Verwaltungsverfahrensgesetz 1991 (AVG 1991), BGBI. 172 in
Verbindung mit § 1 Gemeinde-Kommissionsgebiihrenverordnung 1878 (GKGV 1978), LGBI. 3860/2

und § 6 Tarifpost 28 der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 1973 (GVAV 1873), LGBI.
3800/2 in den derzeit geltenden Fassungen, werden Ihnen Verfahrenskosten in der H8he von

$ 6.344.00
vorgeschrieben.

Die Verfahrenskosten sind binnen 8 Tagen nach Rechiskraft dieses Punktes des Bescheides mittels
beiliegendem Zahischein an die Gemeindekasse zu

Mag. Gunnar Prokop
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¢ BEGRUNDUNG

L

GemaR § 111 Abs. 1 NO Bauorinung 1978, LGBI. 8200 in der derzeit geltenden Fassung hat die
Baubehdrde die Beniitzungsbewilligung zu erteilen, wenn bei der Endbeschau festgestellt wurde, daB
die Ausfiilhrung des Vorhabens der erteilten Bewilligung entspricht. Sie kann bei geringfiigigen
Abweichungen unter Bedingungen und Auflagen erteilt werden, wenn die Abweichungen nicht den
gesundheits-, feuer- oder baupolizeilichen Zustand betreffen.

Es war daher spruchgemd@ zu entscheiden,

1L
Die Hohe der Verwaltungsabgabe wurde gemag § 6 GVAV 1973, LGBI. 3800/2 In der derzeilt
geltenden Fassung fesigesetzt, wobei folgende(r) Tarifposten zur Anwendung gelangten:

( TP 36 Fir Baubehdrdiiche Beniitzungsbewilligungen die halben Ansdtze der Tarifposten 28 bis
: k) |

GemaR § 1 GKGV 1978, LGBl 3880/2 in der derzeit geltenden Fassung, wird die
Kommissionsgebiihr fir die von der Baubehdrde auBerhalb des Gemeindeamtes durchgefiihrten
Amtshandlungen fiir jede angefangene halbe Stunde und je Amtsorgan mit S 130, festgesetzl.

GemaR § 76 Abs. 1 AVG 1991, BGBI. 172 in der derzeit geltenden Fassung hat die Partei fur die bei

der Amtshandlung erwachsenen Barauslagen aufzukommen. Als Barauslagen gelten auch die
Gebilhren, die den Sachverstindigen zustehen.

Berechnung der Verfahrenskosten

Verwaltungsabgabe:

GeméB TP 36 S 1.044,00
( Kommissionsgebiihren:

Bei einer Tellnahme von 2 Amtsorganen und einer

Verhandlungsdauer von 4 halben Stunden S 1.040,00

Barauslagen:

Bundesstempelmarke ] 1.140,00

Bundesstempelmarke s 240,00

Bausachverstiandiger s 2.880,00

Summe Verfahrenskosten s 6.344,00

IZzsagEIS==IT=I=

Es war spruchgemil zu entscheiden.
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RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb von zwei Wochen, vom Tag der Zustellung an gerechnet,
Berufung an den Gemeinderat eingebracht werden. Die Berufung ist schrftlich, femschrifilich,
telegrafisch oder per Fax beim Gemeindeamt der MARKTGEMEINDE TRAUNSTEIN einzubringen.
Sie muf den angefochtenen Bescheid genau bezeichnen und mul weilers einen begriindeten

Berufungsantrag enthalten. Die Stempelgebilhr (Bundesstempelmarke) fir die Berufung betrigt S
120,-.

Birgemmeister
Y
| SAN JKQ
pister Anton Trondl
Ergeht gleichlautend an:
Bauwerber Waohnungseigentomer Gemeinn. Josefstadterstralle 51, 1080 Wien
Wohnbau Ges.m.b.H.
Eigentimer Marktgemeinde Traunstein Traunstein 90, 3632 Traunstein
Bauleiter Ing. FeBl Georg GesmbH & CO KG Florianigasse 21, 3810 Zwettl
Planverfasser Hochbauatelier Arch. Dipl. Ing. Katserstralle 47 - 48, 1070 Wien
Wiesbauer

Mag. Gunnar Prokop
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gunnar@prokop.immo
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9.) Bestandsplan

BESTANDSPLAN
EINREICHPLAN

Deckblatt

Anhang
5388
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ARBEITSGEMEINSCHAFT

IPG BAU-, PLANUNGS- UND BM ING. ELISABETH

ERRICHTUNGSGES.M.B.H WAISENHORN-WESELY

1220 WIEN 2486 Siegersdorf

Pottendorferstralle 25

Tel. +43 (699) 197 207 29

Fax +43 (2623) 75 933

Email office@oekologischplanen.at

AM FREIHOF 21/2

Tel. +43 (1) 774 74 86

Fax +43 (1) 774 74 86 - 20
Email office@ipg-gmbh.at

ENERGIEAUSWEIS
BESTAND

3632 Traunstein 23
Objekt 5388







Grundlagen fiir die Berechnung der Energiekennzahl
Mehrfamilienhaus Bestand (Bereich Wohngebaude)

Gebaudedaten
Adresse 3632 Traunstein 23
Eigentiimer WET Gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H

2340 Modling, Bahnhofplatz 1
Baubewilligung 18.10.1995 errichtet ca. 1996 - 1997
Bezugsdatum 01.09.1997
Techn.Daten

Plangrundlage Bestandsplane Nr.:9402/52 vom Mai 1997
(Lageplan, Grundrisse vom Keller, Erdgeschoss,
1.Stock, Dachgeschoss, Dachdraufsicht,
Ansichten und Schnitt A-B, C-D, E-F)

Planverfasser Arch. DI R. Wiesbauer
1070 Wien, Kaiserstr. 47-49

Haustechnik

Heizung It.Besichtigung Fernwarme

Warmwasser It. Annahme - wie Heizung - Fernwarme
Bauteile

Wandaufbauten nur teilweise bekannt

Dach- u. Deckenaufbauten nur teilweise bekannt

Fenster und Tlren U-Werte unbekannt

Soweit die Aufbauten bekannt sind werden die Bauteile detailiert eingegeben.

Fur die fehlenden Bauteile kommen die dem Baujahr entsprechenden U-Werte aus
dem "Leitfaden energietechnisches Verhalten von Gebauden" (Vers.2.6 April 2007)
Tab. 4.3.1 und 4.3.2 bei der Berechnung zur Anwendung.

Allgemeine Daten

Besichtigung:  Allgemeinteile / Stiegenhaus am 11.08.2010

Sonstiges Aufgrund der Besichtigung wird davon ausgegengen, dass die Fenster und die
Aussenwande einen besseren U-Wert als It. OIB zulassig aufweisen es wird daher ein
U-Wert von 1,8W/m2K (Fenster) bzw. 0,4W/m2K (Wande) angenommen. Je nach
Ergebnis einer genaueren Untersuchung der Bauteile kann sich daher die EKZ
verschlechtern oder verbessern.

Bei Eingabe der Aufbauten kann es aufgrund der Tatsache das die Aufbauten nur bis
zur "Dammebene” berlcksichtigt werden zu Abweichungen gegenuiber den
Berechnungen im Zuge des Bewilligungsverfahrens (so vorhanden) kommen.

Zuordnung Gebaudekategorie:
Die konditionierten Flachen sind fir Wohnzwecke (Seniorenwohnungen) genutzt.

1) Das Gebaude wird daher der Kategorie
WOHNGEBAUDE zugeordnet

IPG Bau- Planungs- und Baumeister Ing. Elisabeth
Errichtungs Ges.m.b.H Waisenhorn-Wesely

Beilage zum EA 3632 Traunstein 23 Seite 1






Bestand MFH Traunstein 23

Traunstein 23
A 3632, Traunstein

Verfasser

Baumeister Ing. Elisabeth
Waisenhorn-Wesely
Pottendorferstralle 25
2486 Siegersdorf

siehe Verfasser

Elisabeth Waisenhorn-Wesely
T +43 699 1972 07 29

E office@oekologischplanen.at

28,05.2011



Bericht
Bestand MFH Traunstein 23

Bestand MFH Traunstein 23

Traunstein 23
3632 Traunstein

Katastralgemeinde: 24285 Traunstein
Einlagezahl: 163
Grundstlicksnummer: 62

GWR Nummer: keing

Planunterlagen
Datum: 01.05.97
Nummer: 9402/51; 9402/53-54

Verfasser der Unterlagen

Baumeister Ing. Elisabeth Elisabeth Waisenhorn-Wesely
Waisenhorn-Wesely T +43 699 1972 07 29
Pottendorferstrafe 25 F

2486, Siegersdorf M

siehe Verfasser E office@oekologischplanen.at

Erstellerin Nummer: (keine)

Planer
Arch. DI T
R. Wieshauer F
Kaiserstralte 47-49 M
1070 Wien-Neubau E
Auftraggeber
T
WEG WET-Gem.n. Wohnb.gmbH F
Bahnhofsplatz 1 M
2340 Madling E
Angewandte Berechnungsverfahren
Bauteile EN SO 6946:2003-10
Fenster EN ISO 10077-1:2006-12
Unkonditionierte Geb3udeteile vereinfacht, ON B 8110-6;2007-08-01
Erdberiihrte Gebiudeteile vereinfacht, ON B 8110-6:2007-08
Warmebricken pauschal, ON B 8110-6:2007-08, Formel (21)
Verschattungsfaktoren vereinfacht, ON B 8110-6:2007-08-01
Heiztechnik ON H 5056:2007-08
Raumlufttechnik ON H 5057:2007-08
Beleuchtung ON H 5059:2007-08

Zum Projekt: Dieses Gutachten gilt nur in Zusammenhang mit den Seiten - Grundlagen,
Verbesserungsmassnahmen und Schlussbemerkung.

ArchiPHYSIK 8.0.2.007 - lizenziert fir BM Ing. Elisabeth Waisenhorn-We EWW 28.05.2011



Energieausweis fur Wohngebaude

gemas ONORM H 5055 =
und Richtlinie 2002/91/EG (sterreichisches Institut Far Bastechnik

GEBAUDE Bestand MFH Traunstein 23

Gebaudeart Mehrfamilienhauser Erbaut ca. 1995 - 1997
Gebaudezone Energieausweis (Mehrfamilienhauser) Katastralgemeinde Traunstein
Stralte Traunstein 23 KG-Nummer 24285
PLZ/Ort 3632, Traunstein Einlagezahl 163
Eigentumerin WEG WET-Gem.n. Wohnb.gmbH Grundstucksnummer 62

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF BEI 3400 HEIZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA)

ERSTELLT

Erstellerin Waisenhorn-Wesely Organisation siehe Verfasser

Erstellerin-Nr. (keine) Ausstellungsdatum  27.05.2011

GWR-Zahl keine Gltigkeitsdatum 26.05.2021

Geschéaftszahl 5388 Unterschrit www.oekologischplanen.at &VA

Baumeister

Ing. Ef&g{gg esely
A2 :'t;.g%:rsdorf I Pottertiorfertralie 25
+43(0) 698 1 872 07 28 | F +43(0) 2ER3 75 933

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Wameschutz
des Osterreichischen Institut fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2002/91/EG
Uber die Gesamtenergieeffizienz von Geb&duden und des Energieausweis-Vorlage Gesetzes (EAVG).

ArchiPHYSIK 8.0.2.007 - lizenziert fir BM Ing. Elisabeth Waisenhorn-We EWW 28.05.2011




Energieausweis fur Wohngebaude

gemaB ONORM H 5055 L
und Richtlinie 2002/91/EG Bterrtcisches Institat for astechnk

GEBAUDEDATEN Bestand MFH Traunstein 23 KLIMADATEN
Brutto-Grundflache 1.004,78 m2 Klimaregion Nord - auBerhalb von Féhngebieten (N)
beheiztes Brutto-Volumen 3.066,65 m3 Seehthe 905 m
charakteristische Lange (Ic) 1,88 m Heizgradtage 4694 Kd
Kompaktheit (A/V) 0,53 1/m Heiztage 273 d
mittlerer U-Wert (Um) 0,484 W/m2K Norm-Aufentemperatur 174 °C
LEK-Wert ST Soll-Innentemperatur 20 °C
WARME- UND ENERGIEBEDARF Energieausweis (Mehrfamilienhauser)

Referenzklima Standortklima Anforderung

zonenbezogen spezifisch zonenbezogen spezifisch
HWB 58.643 kWhla 58,36 kWh/m2a 80.117 kWh/a 79,74 kWh/m2a
WWWB 12.8636 kWhia 12,78 kWh/m2a
HTEB-RH 10.795 kWhia 10,74 kWh/m2a
HTEB-WW 6.363 kWhla 6,33 kWh/m2a
HTEB 17.225 kWhia 17,14 kWh/m2a
HEB 110.178 kWhla 109,65 kWh/m2a
EEB 110.178 kWhla 109,65 kWhim2a
PEB
co2
ERLAUTERUNGEN
Heizwarmebedarf (HWB): Vom Heizsystem in die Rdume abgegebene Warmemenge, die bendtigt wird, um

wéhrend der Heizsaison bei einer standardisierten Nutzung eine Temperatur
von 20°C zu halten.

Heiztechnikenergiebedarf (HTEB): Energiemenge, die bei der Warmeerzeugung und -verteilung verloren geht.

Endenergiebedarf (EEB): Energiemenge, die dem Energiesystem des Gebaudes fir Heizung und
Warmwasserversorgung inklusive notwendiger Energiemengen fur die Hilfsbetriebe
bei einer typischen Standardnutzung zugefiihrt werden muss.

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieflich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche
Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage konnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von der hier
anaeaehenen ahweichen

ArchiPHYSIK 8.0.2.007 - lizenziert fur BM Ing. Elisabeth Waisenhorn-We EWW 28.05.2011




Leitwerte
Bestand MFHM Traunstein 23 - Wohnen

Gebidude
... gegen Aufden Le 480,13
... Uber Unbeheizt Lu 93,31
.. Uber das Erdreich Lg 169,14
.. Leitwertzuschlag fur linienformige und punktférmige Warmebricken 48,01
Transmissionsleitwert der Geb&udehulle LT 790,61 W/K
Laftungsleitwert LV 284,23 WIK
Mittlerer Warmedurchgangskoeffizient Um 0,484 W/m2zK
... gegen Aufen, Uber Unbeheizt und das Erdreich
Bauteile gagen Aufentuft
ma2 Wim2K f fH WK
Nord
AFO01 FO1 120/140 N 1,68 1,800 1.0 3.02
AFO03 FO3 70/70 N 0,49 1,800 1,0 0,88
AF04 FO4 100/215 N 4,30 1,800 1,0 7.74
GFO1 GF01 100/120 N 2,40 1,800 1,0 4,32
ATOM AT0180/215N 8,60 1,800 1.0 15,48
ATO2 AT02 100/215 N 2,15 1,800 1.0 3,87
AW Aulenwand N 88,71 0,400 1,0 35,49
AW02 Gaupenwand N 9,36 0,400 1,0 3,74
Wgu Wand zu Dachboden 52,31 0,400 0.7 14,65
170,01 89,19
Nord, 45° geneigt
AD Dachflache N 41,55 0,220 1,0 9,14
DFFO1 DFF01 78/140 N 1,09 1,800 1.0 1,96
42,64 11,10
Ost
AF01 FO1 1201140 O 21,84 1,800 1,0 39,31
AF02 F0O2 90/140 O 16,38 1,800 1,0 20,48
GFO1 GFO01 100/120 O 1,20 1,800 1,0 2,16
GF02 GF02 90/120 O 4,32 1,800 1.0 7,78
ATO1 ATO1 80/215 O 1,72 1,800 1.0 3,10
ATO4 AT04 90/200 O 540 1,800 1,0 9,72
AWO1 Aulenwand O 139,79 0,400 1,0 55,92
AWO02 Gaupenwand C 8,45 0,400 1,0 3,38
199,11 150,85
Ost, 45° geneigt
AD Dachflache O 23,22 0,220 1.0 5,11
23,22 5,11
Siid
AF06 F06 80/80 S 1,28 1,800 1,0 2,30
ATO1 ATO1 80/215 S 12,04 1,800 1,0 21,67
ATO3 AT0390/215 8 3,88 1,800 1,0 6,98
AT04 ATO04 90/200 S 1,80 1,800 1,0 324
AWO1 Auflenwand S 139,07 0,400 1,0 55,63
AWO02 Gaupenwand S 6,00 0,400 1,0 2,40
164,07 92,22
ArchiPHYSIK 8.0.2.007 - lizenziert fir BM Ing. Elisabeth Waisenhorn-We EWW 28.05.2011




Leitwerte

Bestand MFH Traunstein 23 - Wohnen

West
AFO1 FO1 120/140 W 18,48 1,800 1,0 33,26
AF02 FO2 90/140 W 11,34 1,800 1.0 20,41
AF05 FO5 120/2156' W 2,58 1,800 1,0 4,64
GF01 GFO01 100/120 W 6,00 1,800 1.0 10,80
ATO1 ATO1 80215 W 1.72 1,800 1,0 3,10
AT04 ATO04 90/200 W 3,60 1,800 1,0 6,48
AWO1 AuRenwand W 120,46 0,400 1,0 51,78
AW02 Gaupenwand W 10,09 0,400 1,0 4,04
183,27 134,51
West, 45° geneigt
AD Dachflache W 53,55 0,220 1,0 11,78
53,55 11,78
Horizontal
DGD Oberste Gescholtdecke 397,31 0,220 0,9 78,67
DGK Kellerdecke 197,95 0,500 0,7 69,28
DGE Decke zu Erdreich 203,80 0,700 0,7 99,87
799,07 247,82
... Leitwertzuschlag fiir linienformige und punktférmige Warmebriicken
Leitwerte Gber Warmebriicken
Wirmebriicken pauschal 48,01 WIK
... Uber Liiftung
Liftungsleitwert
Fensterliiftung 284,23 WK
Luftungsvolumen VL= 2.089,95 m3
Luftwechselrate n= 0,40 1/h
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Gewinne
Bestand MFH Traunstein 23 - Wohnen

Wirksame Warmespeicherfahigkeit des Gebadudes schwere Bauweise

Interne Warmegewinne

gi= 3,75 Wim2
Solare Warmegewinne
Transparente Bauleile Anzaht  Summe Ag Fs G A trans,h
m2 - - m2
Nord
AFO1 FO1 120140 N 1 1,17 1,00 0,670 0.69
AFQ3 FO370/70N 1 0,34 1,00 0,670 0,20
AFQ4 F04 100/215 N 2 3,01 1,00 0.670 1,77
GFo1 GFQO1 100/120 N 2 1,68 1,00 0,670 0,99
ATO1 ATO1 80/215 N 5 6.02 1,00 0,670 3,65
AT02 AT02 100/2158 N 1 1,50 1,00 0,670 0,88
13,73 8,11
Nord, 45° geneigt
DFFO1 DFFO1 78/140 N 1 0,76 1,00 0,670 0,45
0,76 0,45
Ost
AFO1 FO1120/140C 13 15,28 1,00 0,670 9,03
AFQ2 FO2 90/140 0 13 11,46 1,00 0,670 677
GFO1 GF01100/120 O 1 0,84 1,00 0,670 0,48
GFQ2 GF02 901120 O 4 3,02 1,00 0,670 1,78
ATO1 AT0180/215 0 1 1,20 1,00 0,670 0,71
ATO4 AT04 90/200 O 3 3,78 1,00 0,670 2,23
35,60 21,03
Sid
AF06 FO06 80/80 S 2 0,89 1,00 0,670 0,52
ATO AT0180/215 8 7 8,42 1,00 0,670 4,98
AT03 AT03 90/215 S 2 2,71 1,00 0,670 1,60
AT04 ATO04 90/200 S 1 1,26 1,00 0,670 0,74
13,30 7,85
West
AFO1 FO1120/140 W 11 12,93 1,00 0,670 7.64
AF02 FO2 90140 W 9 7,93 1,00 0,670 4,69
AF05 F05 120/215 W 1 1,80 1,00 0,670 1,08
GFO1 GFO1 100/120 W 5 4,20 1,00 0,670 2,48
ATOM ATO1 80/215 W 1 1,20 . 1,00 0,670 6,71
ATO4 ATO04 80/200 W 2 2,52 1.00 0,670 1,48
30,60 18,08
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Gewinne
Bestand MFH Traunstein 23 - Wohnen

Aw Qs, h

m2 kWh/a
Nord 19,62 2.999 r \ |
Nord, 45° geneigt 1,09 544 [ |
Ost 50,86 13.839 i |
Siid 19,00 6.709 EEs [ |
West 43,72 11.896 [ ‘ B |
[ I [ [ |

134.29 35.089 0 5500 11000 16500 22000

Orientierungsdiagramm
Das Diagramm zeigt die Orientierungen und Flachen von opaken und transparenten Bauteilen

] opak

transparent

Strahlungsintensitaten
Traunstein, 905 m

5 SO/SW oW NO/NW N H

kKW h/m2 kWh/m2 KWh/m2 kW h/m2 KWh/m2 kWh/m2

Jan. 57,31 43,29 20,73 10,67 9,75 30,48
Feb. 70,69 55,75 32,36 16,92 14,43 49,78
Mar. 80,12 70,31 52,32 32,70 25,34 81,75
Apr. 80,95 79,79 70,54 52,03 39,31 115,64
Mai 77,16 86,06 87,55 69,74 53,42 148,39
Jun. 68,54 79,96 82,82 68,54 52,83 142,80
Jul. 74,90 83,89 86,89 70,41 53,93 149,81
Aug. 84,32 89,85 84,32 64,97 48,38 138,23
Sep. 81,26 75,32 62,43 43,60 34,68 99,10
Okt. 75,99 62,00 39,561 22,49 18,23 60,79
Nov. 56,90 43,74 22,36 12,16 10,85 32,89
Dez. 45,51 34,42 15,94 8,77 8,31 23,10
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Monatsbilanz Heizwarmebedarf, Referenzklima
Bestand MFH Traunstein 23 - Wohnen

10

Volumen beheizt, BRI: 3066,65 m3
Gescholflache, BGF: 1004,78 m2

Traunstein, 905 m
Heizgradtage HGT (12/20): 4694 Kd

schwere Bauweise

Aulien QT Qv eta eta Qs eta Qi Qh
°C kWh kWh - kWh kWh kWh
Jan. -1,53 12.664 4.553 1,000 1.201 2.243 13.774
Feb. 0,73 10.238 3.681 1,000 1.932 2.025 9.961
Mar. 4,81 8.935 3.212 0,997 2.924 2.237 6.986
Apr. 9,62 5.909 2.124 0,961 3.500 2.086 2.447
Mai 14,20 3.412 1.227 0,654 3.042 1.467 130
Jun. 17,33 1.520 546 0,304 1.405 661 1
Jul. 19,12 518 186 0,099 481 223 -
Aug. 18,56 847 305 0,176 ™7 394 =
Sep. 15,03 2.829 1.017 0,674 2.257 1.463 127
Okt. 9,64 6.094 2191 0,989 2.355 2.218 3.71
Nov. 4,16 9.017 3.242 1.000 1.245 2.170 8.844
Dez. 0,19 11.653 4.189 1,000 937 2.243 12.662
73.634 26.472 22.035 19.428 58.643 kWh

16000

12000

8000

4000

| I verluste [T Nutzbare Gewinne 1 Gewinne |
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Anlagentechnik des Gesamtgebaudes
Bestand MFH Traunstein 23

11

Wohnen
Nutzprofil: Mehrfamilienh&user
versorgt BGF Lstg. HEB
Heizenergiebedarf in der Zone m2 kW kWh/a
Bl rH Raumheizung Anlage 1 1.004,78 169 90.912
B v Warmwasser Anlage 1 1.004,78 19.199
37.500 75.000 112.500 150.000

0

Raumhei

zung Anlage 1

Bereitstellung: RH-Warmebereitstellung zentral, Defaultwert fur Leistung (169 kW),
Fernwarme, Sekundérkreis

Speicherung: kein Speicher,

Verteilleitungen: Lédngen pauschal, nicht konditioniert, 2/3 gedammt, Armaturen

ungedammt

Steigleitungen: Langen pauschal, nicht konditioniert, 2/3 gedammt, Armaturen ungedammt

Anbindeleitungen: Ladngen pauschal, 1/3 geddmmt, Armaturen ungedammt

Abgabe: Einzelraumregelung mit Thermostatventilen, individuelle
Warmeverbrauchsermittlung, Heizkérper ( 70 °C / 55 °C )

Verteilleitungen Steigleitungen Anbindeleitungen
Wohnen 0,00 m 0,00 m 562,68 m
unkonditioniert 46,08 m 80,38 m

Warmwasser Anlage 1

Bereitstellung: WW- und RH-Warmebereitstellung kombiniert, Raumheizung Anlage 1
Speicherung: Kein Warmwasserspeicher
Verteilleitungen: Langen pauschal, nicht konditioniert, 2/3 gedammt, Armaturen
ungedammt
Steigleitungen: Langen pauschal, konditionierte Lage in Zone Wohnen, 2/3 geddmmt,
Armaturen ungedammt
Zirkulationsleitung: Ohne Zirkulation
Stichleitung: Langen pauschal, Kupfer (Stichl.)
Abgabe: Zweigriffarmaturen, individuelle Warmeverbrauchsermittiung

Verteilleitungen Steigleitungen Stichleitungen
Wohnen 0,00 m 40,19 m 160,76 m
unkonditioniert 17,44 m 0,00 m

28.05.2011
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Bauteilflachen

Bestand MFH Traunstein 23 - Alle Geb3udeteile/Zonen

12

Flichen der thermischen Gehaudehiille 1.634,96 m2
Opake Flachen 91,79 % 1.500,67
Fensterflachen 821 % 134,29
Warmetfluss nach oben 515,64
Wéarmefluss nach unten 401,76
Andere Flichen 0,00 m2
Opake Fléchen 0,00
Fensterflachen 0.00
Flachen der thermischen Gebdudehiille
AD Dachfliche N 41,55 m2
Flache xeby 1 x{15,72*2,10)-(2,20*1,80*2)+3,9*4,5 42,64
DFF01 78/140 N -1 x 1,09 - 1,09
AD Dachflache O 23,22 m2
Flache Xy 1 x(4,23*2,70)+(4,61*3,70)+{4,45*3,70) 23,22
-(2,20*1,80)-(3,70%2,40*2)
AD Dachfliache W 53,55 m2
Flache Xty 1 x{4,61*2,70"2)+(6,70%2,70)+(6,85*2,7 53,55
0)-(2,20*1,80*2)
AF01 FO1 120140 N 1 x1,68 1,68 m2
AF01 F01 1201400 13 x 1,68 21,84 m2
AF01 FO1 120140 W 11 x 1,68 18,48 m2
AF02 F02 9040 0 13 x 1,26 16,38 mz2
AF02 FO2 30/140 W 9 x1,26 11,34 m2
AF03 FO3 70/7T0 N 1 x0,49 0,49 m2
AF04 F04 100/215 N 2 x215 4,30 m2
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Bauteilflachen

Bestand MFH Traunstein 23 - Alle Gebaudeteile/Zonen
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AF05 FO5 120/215 W 1 x2,58 2,58 m2
AF06 FO6 80/80 S 2 x 0,64 1,28 m2
ATO1 ATO0180/216 N 5 x1,72 8,60 m2
ATO% AT0180/2150 1 x1,72 1,72 m2
ATO1 AT 80/215 8 7 x1,72 12,04 m2
ATO1 ATO01 80/215 W 1 x1,72 1,72 m2
ATG2 ATO0Z2 100/215 N 1 x2,15 2,15 m2
ATO03 AT0390/215 8 2 x1,94 3,88 m2
AT04 AT0490/200 O 3 x1,80 5,40 m2
AT04 AT0490/200 8 1 x 1,80 1,80 m2
AT04 ATO04 90/200 W 2 x1,80 3,60 m2
AWot Aufienwand N 88,71 m2
Flache Xty 1 x(15,72*4,50)+(6,50"0,68*2)+{1,38"1.( 105,93
0)+(8,50"1,38)+(4,50"1,38)+(7,10"1,3
8)
FOT 120/T40 N -1 x1,68 - 1,68
FO3 70/70 N -1 x0,49 - 0,49
FO4 100/215 N -2 x2,1% -4,30
ATO1 807215 N -5 x1.72 - 8,60
ATO2 100/215 N -1 x2,18 -2,15
AW AuBenwand O 139,79 m2
Fléche x+y 1 x (21,01*6,50)}+(6,20"4,50)+1,7*2,4+2,. 185,13
*2,8%2
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Bauteilflachen

Bestand MFH Traunstein 23 - Alle Gebaudeteile/Zonen
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FO1 120/140 0 -13 x1,68 -21,84
F02 90/140 O -13 x1,26 - 16,38
AT0T180/215 O -1 x1,72 -1,72
AT04 80/200 O -3 x1.80 - 5,40
AWO01 AuBenwand S 139,07 m2
Flache X+y 1 x(14,34*4,50)+(4,50*1,38)+{1,38*1,00 168,07
1,50)+(6,50%1,38"3}+(6,50*0,68*3)+(1
3.52*1,70)+(5,35*2,10)+(4,50*3,10%C,
5}+{3,00"1,30)
F06 80/80 8 -2 x0,64 -1,28
ATO180/215 8 -7 x1,72 - 12,04
AT0390/215 S -2 x1,94 -3,88
AT04 90/200 S -1 x1,80 - 1,80
AWO1 AuBenwand W 129,46 m2
Fiache Xy T x(15,85"7,10)+(6,85*4,50)+(5,80*2,70 167,18
+1,7%2,4*2
FO1 120/140 W -11 x1,68 - 18,48
FO2 90/140 W -9 x1,26 -11,34
Fob 120216 W -1 x2.58 -2,68
ATO1 80/215 W -1 x1,72 -1,72
AT04 90/200 W -2 x1,80 - 3,60
AWG2 Gaupenwand N 9,36 m2
Flache Xty 1 x{1,50%1,000,5*8)+(1,80*1,60*2) 11,76
GFOT 100/120 N -2 x1,20 - 2,40
AWO02 Gaupenwand O 8,45 m2
Fldche Xty 1 x(1,80*1,60)+(2,70%1,80*2)+(1,10*1,2¢ 13,97
*0.5%2)
GF01 100/120 O -1 x1,20 - 1,20
GF02 90/120 O -4 x1,08 -4.32
AWG2 Gaupenwand S 6,00 m2
Flache Xty 1 x(1,50*1,00%0,58) 6,00
AWG2 Gaupenwand W 10,09 m2
Flache Xty 1 x(1,80*1,60*5)+(1,30*1,30%0,5*2) 16,09
GFO1 100/120 W -5 x1,20 -6,060
DFF01 DFFO01 78/140 N 1 x1,09 1,09 m2
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Bauteilflachen

Bestand MFH Traunstein 23 - Alle Gebaudeteile/Zonen
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DGD Oberste GeschoBRdecke 397,31 m2
Flache X+y 1 x13,88*5,8+14%3,7+1,5"63*+1,81,2+1 397,31
7,48+39+6,49-2,6*4+2,4*3,3
DGE Decke zu Erdreich 203,80 m2
Flache Xty 1 x 401,76-((5,75*2,00)+{12,00"11,10)+( 203,80
A45*1,38*2)+(2,40%0,70*2)+(4,45*2,08
*2)+(3,05%0,95)+(8,10%2,00)}
DGK Kellerdecke 197,95 m2
Flache Xty 1 x(5,75*2,00)+(12,00*11,10)+(4,45*1,3 197,95
*23+(2,40%0,70%2)+(4,45%2,08*2)+(3,0
5*0,95)+(8,10*2,00)
GF01 GF01 100/120 N 2 x1,20 2,40 m2
GF01 GF01 100/120 O 1 x1,20 1,20 m2
GF01 GFO01 100/120 W 5 x 1,20 6,00 m2
GF02 GF02 90/120 O 4 x1,08 4,32 m2
Wau Wand zu Dachbhoden 52,31 m2
Fldche Xty 1 x(5,8+3,1+8,2+5,1Y2,94-4*2,94*0,5-0 52,31
81*2,94*0,5
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Gescholflache und Volumen

Bestand MFH Traunstein 23
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Gesamt 1.004,78 m2 3.066,65 m3
Wohnen beheizt 1.004,78 3.066,65
Wohnen
heheizt
Hihe [m) [m2] Im3]
Erdgeschoss
Gesamt 1x 27,91*16,42-1,4*2,24-0,7*4, 3.24 401,76 1.301,71
61-0,772,24-1,38%2,24-1,4*4
,61-1,4*2,24.1,38*2,24-2, 08
*4,61-2,08*2,75-1,4*2,75-0,
7*3,66-1,38%2,39-,68*2,24+0
,7*4,61+1,38%4,61-2,25*7,05
ObergeschobB
Gesamt 1x 27,91*16,42-1,4%2,24-0,7*4, 2,92 397,59 1.160,98
61-0,7*2,24-1,38*2,24-1,4*4
61-1,4*2,24-1,38%2,24-2,08
*4.61-2,08*2,75-1,4*2,75-0,
7%3,66-1,38%2,39-,68%2,24+0
,7*4,61+1,38%4,61-2,25*7,05
-0,74*15,72+0,81*4,61*2
DachgeschoB
Gesamt ix  14,91%(4,61+2,24+4,61+2,24 2,94 205,42 603,95
+0,38)-1,4*2,24-0,7*4,61-2,1
*2,24-0,68*2,24+0,6%4,61-2*
7.95+1,7*5,05+0,81%1,1*2+3
,1*3,5
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Verbesserungsmassnahmen
Bereich Wohngebaude

Vorwort

Aufgrund der Berechnung It. "Leitfaden Energietechnisches Verhalten von Gebauden - Vereinfachtes
Verfahren" kann grundsatzlich davon ausgegangen werden, dass eine genauere Berechnung
(Erhebung der tatsachlichen Wandaufbauten, U-Werte der Fenster etc.) bereits eine glinstigere
Energiekennzahl ergibt.

Nachstehende Massnahmen kénnen jedoch eine zuséatzliche Verbesserung bringen.

A) Winde gegen Aussenluft

Dammung der Fassade

Da der Aufbau nicht eindeutig bekannt ist wurde ein U-Wert von 0,4/m2K angenommen. Solite bei
genauer Untersuchung ein besserer U-Wert festgestellt werden, wiirde sich eine Verbesserung der
EKZ ergeben.

Die Dammung der Fassade scheint nur bei Gesamtsanierung wirtschaftlich sinnvoll.

mind. erforderlich ca. 0,35 W/m2K

B) Fenster

Tausch der Fenster

Sollte bei genauer Untersuchung der Fenster der U-Wert von 1,8 W/m2K bestatigt werden

kann der Austausch der Fenster bei der nadchsten Gesamtsanierung empfchlen werden

mind. erforderlich 1,4 W/meK

U-Wert empfohlen < 1,2 Wim2K

Sollte bei genauer Untersuchung der Fenster ein besserer U-Wert festgestellt werden, wiirde sich eine
Verbesserung der EKZ ergeben.

C) Decken gegen unbeheizte Gebaudeteile

Diese Bauteile sind bereits geddmmt (sie erreichen die derzeit erforderlichen U-Werte jedoch nicht)
Weitere Massnahmen scheinen grundsatzlich derzeit jedoch wirtschaftlich nicht sinnvoll.
C1) Dammung der obersten Geschossdecke / Dach

mind. erforderlich 0,20 W/m2K
C2) Ddmmung der Decke zu Keller
mind. erforderlich 0,40 W/m2K

D) Heizung und Warmwasser

Uber die Heizungsanlage (Fernwarme) liegen keine genaueren Angaben vor. Sollte sich herausstellen,
das die getroffenen Annahmen unrichtig sind, sollten die Daten angepasst werden bzw. entsprechende
VerbesserungsmalBnahmen Uberlegt werden.

Sollten sich bei genauerer Untersuchung die 0.g. Annahmen nicht bestatigen sind entsprechende
Massnahmen / Verbesserungen durchzufiihren

Es wird jedenfalls empfohlen bei Bedarf nicht nur die beschriebenen EinzelmaBnahmen durchzufiihren
sondern ein Gesamtsanierungskonzept zu erstellen.
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Schlussbemerkung

Der vorliegende Energieausweis wurde mit der Software ArchiPHYSIK 8.0.2.007-2010
erstellt.

Grundlage fur die Erstellung waren die seitens der Hausverwaltung Gbergebenen Plan-
unterlagen, sowie die bereits erwahnten Angaben.

Da weder eine Bestandsaufnahme noch eine genauere Untersuchung der Bauteile erfolgte
wurde der Energieasuweis mittels "Vereinfachtem Verfahren" geman

"Leitfaden Energietechnisches Verhalten von Gebauden" Ausgabe Vers.: 2.6, April 2007
erstellt

Die Berechnung erfolgte nach den derzeit glltigen Regeln.

Eine Verdnderung der vorliegenden Grundlagen und Richtlinien kann auch die Anderung
des Ergebnisses zur Folge haben.

Der Energieausweis wurde flir das ges. Gebaude erstellt. Es wird daher bei Betrachtung
von einzelnen Wohneinheiten, aufgrund der unterschiedlichen Lage, zu abweichenden
Ergebnissen der Energiekennzahl kommen.

Die Nutzung wurde gemaB den Angaben aus den Bestandsplanen, der HV sowie der
Besichtigung vor Ort festgelegt. Bei Anderung der Nutzung / Widmungen ist dies
der Behorde anzuzeigen und gegebenenfalls ein neues Gutachten zu erstellen.
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