
Baujahr 1997

Etagen 2

Zimmer 3,00

Wohnfläche 72,00 m²

Energieträger Erdwärme

Hausgeld mtl. 249 €

Übernahme sofort

Zustand Erstbez. n. Sanier.

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 2. OG

Stellplätze 1

Heizung Zentralheizung

Exposé
Wohnung in Bad Traunstein

Frisch sanierte 3-Zimmer-Eigentumswohnung in Bad
Traunstein

Objekt-Nr. OM-398967

Wohnung

Verkauf: 155.000 €
Ansprechpartner:
Alexander Baldreich

Unterer Markt 2
3632 Bad Traunstein
Niederösterreich
Österreich
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Zum Verkauf steht eine komplett sanierte 3-Zimmer-Eigentumswohnung im 2. Obergeschoss
eines gepflegten Mehrparteienhauses im Zentrum von Bad Traunstein.

Die Wohnung wurde 2024/2025 umfassend modernisiert – inklusive neuer Böden, Bad, WC,
Küche, Elektrik und Malerarbeiten – und präsentiert sich in neuwertigem Zustand.

Ideal für Paare oder kleine Familien, die eine bezugsfertige Wohnung suchen,

oder als Anlegerobjekt mit stabiler Rendite von rund 5,5 – 6 % bei marktüblicher Vermietung.

Ausstattung
Fußboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauküche

Lage
Die Wohnung liegt zentral im Ortskern von Bad Traunstein, mit Nahversorger, Arzt,
Kindergarten, Schule und Bushaltestelle in unmittelbarer Nähe.

Die Bezirksstadt Zwettl ist in ca. 20 Minuten erreichbar, Krems an der Donau in rund 45
Minuten.

Bad Traunstein bietet eine ruhige, naturnahe Wohnlage im Herzen des Waldviertels – perfekt
für alle, die Lebensqualität und Erholung schätzen.

Infrastruktur:
Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule,
Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum bis 30. April 2014

Endenergiebedarf 58,00 kWh/(m²a)

Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Anhänge

1. 
2. 
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5388

An
WET
Gemeinnützige Wohnbaugesellschaft m.b.H.
Bahnhofplatz 1
2340 Mödling Bad Vöslau, am 18.03.2019

Zwettl

GUTACHTEN

der Liegenschaft EZ 206
Grundbuch 24285 Traunstein

Grundstücksnummer 62

in

Unterer Markt 2, 3632 Traunstein

über die Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile der Wohnungen und der 
sonstigen selbständigen Räumlichkeiten und über die auf der Liegenschaft 

vorhandenen Abstellplätze für Kraftfahrzeuge zum

Zwecke der Begründung von
Wohnungseigentum

Bezirksgericht

STABENTHEINER & Partner SACHVERSTÄNDIGEN KG

Mag. Gunnar Prokop
2540 Bad Vöslau, Alleegasse 10
gunnar@prokop.immo
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTÄNDIGEN KG 5388

A. ALLGEMEINES

.) Frau Monika Mach als Auskunftsperson am Bauuamt

.)  Herr Mag. Gunnar Prokop als Sachverständiger

●
●
●
●
●
●
●

●
●
● Luftbild vom NÖ Atlas

Bei dem Termin waren anwesend:

1.) Auftrag:

2.) Zweck und Gegenstand des Gutachtens:

3.) Lokalaugenschein:

4.) Unterlagen/ Grundlagen:
Das WEG idF der WRN 2006 in der letztgültigen Fassung
Grundbuchauszug
Bestands-Pläne von Architekt DI Rudolf Wiesbauer
Baubewilligung vom 18.10.1995
Benützungsbewilligung vom 01.08.1997
Topografie vom 26.05.1997
Empfehlungen für Zu- und Abschläge bei Nutzwertgutachten nach dem WEG, 
veröffentlicht vom Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich 
zertifizierten Sachverständigen Österreichs
Nutzfläche und Wohnrecht – Böhm, Echharter, Hauswirth, Heindl, Rollwagen
WEG idF der WRN 2006 – Dr. Wolfgang Dirnbacher

Frau Daniela Burgert beauftragt per Mail am 20.02.2019 im Auftrag von Prok. BM 
Manfred Schaufler im Namen der WET gemeinnützige Wohnbaugesellschaft m.b.H. 
ein Nutzwertgutachten für obige Liegenschaft.

Feststellung der Nutzwerte und Mindestanteile der Wohnungen und der sonstigen 
selbständigen Räumlichkeiten und über die auf der Liegenschaft vorhandenen 
Abstellplätze für Kraftfahrzeuge zum Zwecke der Begründung von Wohnungseigentum 
im Sinne Wohnungseigentumsgesetzes 2002 idgF.

Der Lokalaugenschein und die Recherche am Bauamt fanden am 06.03.2019 bzw. 
07.03.2019 statt.

Der Lokalaugenschein und die Besprechung mit dem Bauaumt 60 Minuten, wobei in 
dieser Dauer die Fahrtzeiten für Hin- und Rückfahrt noch nicht eingerechnet sind.

Als Basis dienen die Bestandspläne vom Mai 1997, die am 11.07.1997 zur 
Kollaudierung vorgelegt wurden von Herrn Architekt DI Rudolf Wiesbauer.

Mag. Gunnar Prokop
2540 Bad Vöslau, Alleegasse 10
gunnar@prokop.immo
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTÄNDIGEN KG

5388

1.) Grundbuchstand:
Adresse: Unterer Markt 2, 3632 Traunstein
Grundbuch: 24285 Traunstein
Einlagezahl: 206
Grundstücksnummer: 62
Bezirksgericht: Zwettl

Insgesamt: bewertet

20 wohnungseigentumstaugliche Objekte 20

12 12

0 0

8 8

B.  BEFUND

3.) Anzahl der Wohnungen und sonstigen selbständigen Räumlichkeiten sowie 
der Abstellplätze für Kraftfahrzeuge:

2.) Beschreibung der Liegenschaft und des Gebäudes bzw. Objektes:

Im Dachgeschoss sind die Top 11 und Top 12, sowie 3 Dachböden situiert.

Im Erdgeschoss befinden sich die Top 1, 2, 3 und 4, laut Topografie als 
Seniorenwohnungen bezeichnet, sowie die Top 5 und 6.

Allgemeinbereich werden das Stiegenhaus, die Gänge, der Trocken-, Anschluss-, 
Kinderwagen- und Fahrradraum im Keller, die Dachböden im Dachgeschoss, sowie die 
Gehwege und Grünflächen im Freien sein.

Das Grundstück befindet sich direkt westlich von der Hauptstraße, Ecke Unterer Markt, der 
nördlich vorbeiführt. Die Zufahrt zu den Stellplätzen, die ca. 20m vom südlichen Eingang 
entfernt situiert sind, befindet sich im Bildstockweg. Im Norden befinden sich auf 
öffentlichem Gut weitere 4 Parkplätze, die von den Bewohnern der Liegenschaft genutzt 
werden. Der südliche Teil der Liegenschaft ist bis auf die 8 Stellplätze nicht verbaut.

nicht 
bewertet

0

Wohnungen 0

sonstige selbständige Räumlichkeit 0

Abstellplatz für Kraftfahrzeuge 0

Das Gebäude hat 3 Voll-Geschosse, der südliche Teil ist teilunterkellert und somit 4-
geschossig. Im Keller befinden sich 12 Parteienkeller, sowie Kinderwagen- bzw. Fahrrad-, 
Anschluss- und Trockenraum.

Im 1. Obergeschoss sind die Top 7, 8, 9 und 10 untergebracht.

Mag. Gunnar Prokop
2540 Bad Vöslau, Alleegasse 10
gunnar@prokop.immo
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTÄNDIGEN KG

5388

Bezeichnung Anzahl
APL 8APL für KFZ im Freien nicht überdacht 8

Die Nutzflächenermittlung erfolgte vom gefertigten Sachverständigen nach der 
übergebenen Topografie vom 26.05.1997.

4.) Allgemeinflächen:

Im Sinne des §6 Abs 1 Ziff 2 WEG 2002 befinden sich auf der Liegenschaft folgende 
Abstellplätze für Kraftfahrzeuge:

Die Pläne und die Topografie sind im Anhang des Gutachtens und somit integrierende 
Bestandteil des Gutachtens. Die Pläne wurden von den Auftraggebern übergeben. 

APL für KFZ
davon 

bewertet

Die Allgemeinflächen sind Flächen, die der allgemeinen Benützung dienen und an denen 
deshalb kein Nutzwert festgesetzt wird.

5.) Nutzflächenermittlung:

Mag. Gunnar Prokop
2540 Bad Vöslau, Alleegasse 10
gunnar@prokop.immo
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTÄNDIGEN KG 5388

C.   GUTACHTEN

1.) Allgemeines:

Gemäß § 8 (3) WEG darf der Nutzwert eines Abstellplatzes für ein Kraftfahrzeug 
dessen Nutzfläche rechnerisch nicht übersteigen. Dies gilt allerdings dann nicht, 
wenn die Berücksichtigung von Zubehörobjekten zu einem die Zahl eins 
übersteigenden Nutzwert führt. Bei seiner Berechnung ist neben den in Abs 1 
genannten Umständen auch zu berücksichtigen, ob der Abstellplatz in einem 
Gebäude oder im Freien liegt, im zweiten Fall ob er überdacht ist.

Der Mindestanteil, der zum Erwerb von Wohnungseigentum erforderlich ist, 
entspricht dem Verhältnis des Nutzwertes der einzelnen Einheit zu Nutzwert aller 
Einheiten und wird in einem diesbezüglichen Bruch ausgedrückt.

Offen Balkone und Terrassen sind nicht mehr als Zubehörobjekte, sondern als 
Ausstattung von Wohnungseigentumsobjekten anzusehen und werden über 
ganzzahlige Zuschläge in der Nutzwertberechnung berücksichtigt.

Allfällig vorhandene Veranden werden mit 75%, Loggien mit 50% des zugehörigen 
Wohnungsnutzwertes pro m² bewertet und sind Teil der Wohnnutzfläche.

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile an den 
Wohnungen, den sonstigen selbständigen Räumlichkeiten und den Abstellplätzen für 
Kraftfahrzeuge zum Zwecke der Begründung von Wohnungseigentum.

Wohnungseigentum ist das dingliche, ausschließliche Verfügungs- und 
Nutzungsrecht an bestimmten Teilen der Liegenschaft (Wohnungen und sonstigen 
selbständigen Räumlichkeiten sowie Abstellplätze für Kraftfahrzeuge), denen 
Selbständigkeit zukommt.

Diese liegt vor, wenn eine Benützung ohne Inanspruchnahme eines anderen 
Wohnungseigentumsobjektes möglich ist, und eine bauliche Abtrennung gegenüber 
anderen Objekten vorhanden ist. Mit derartigen selbständigen Einheiten können 
auch andere Teile der Liegenschaft als Zubehör im Wohnungseigentum stehen. An 
Teilen der Liegenschaft, die der allgemeinen Benützung dienen, kann 
Wohnungseigentum nicht begründet werden.

Gemäß §8 (1) WEG idF WRN 2006 ist der Nutzwert einer Einheit in einer ganzen 
Zahl auszudrücken, wobei Teilbeträge unter 0,5 abgerundet und ab 0,5 aufgerundet 
werden. Die Berechnung erfolgt aus der Nutzfläche und aus Zuschlägen oder 
Abstrichen für Umstände, die nach der Verkehrsauffassung den Wert des 
Wohnungseigentumsobjektes erhöhen oder vermindern, wie etwa dessen 
Zweckbestimmung, Stockwerkslage, Lage innerhalb eines Stockwerks oder dessen 
Ausstattung mit offenen Balkonen, Terrassen und Zubehörobjekten im Sinne des §2 
Abs 3 WEG.

Auch Zuschläge für die Ausstattung mit Zubehörobjekten, sowie mit offenen 
Balkonen und Terrassen sind in einer ganzen Zahl auszudrücken, wobei die 
Rundungsregel des Abs 1, Satz 1 zur Anwendung gelangt. Der Zuschlag ist jedoch 
mindestens mit der Zahl Eins einzusetzen. (§ 8 Abs 2).

Mag. Gunnar Prokop
2540 Bad Vöslau, Alleegasse 10
gunnar@prokop.immo
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTÄNDIGEN KG 5388

Regelnutzwerte
RNW Wohnung 1,0

RNW Loggia 0,5
vom RNW/m² der 
Wohnung

RNW KFZ Freien
KFZ-Stellplatz im
Freien nicht
überdacht

0,2

Weniger Stellplätze 
als Wohnungen, aber  
Parkmöglichkeiten in 
der Nähe

RNW Balkone/
Terrasse bis 50%

Balkone/ Terrasse
Fläche bis 50% vom
WE-Objekt

0,25
vom RNW/m² der 
Wohnung

Keller ohne Fenster
Kellerraum ohne
Fenster

0,30

Keller mit Fenster
Kellerraum mit
Fenster

0,40

Zuschläge / Abschläge:

Erdgeschoss an
Straße

Erdgeschoss 
unmittelbar an der
Straße

-10%

Geschosse über 1.
Stock ohne Lift

Weitere Geschosse
über 1. Stock ohne
Lift

-2,5%

Straßenlage
Lage innerhalb des
Stockwerkes: 
Straßenlage

-5%

Nord-Ostlage
Ausrichtung Nord-
Ostlage

-2,5%

Wohnküche
Küche im
Wohnraum integriert

-2,5%

Dachgaupen

Abstrich für
Schrägen, Dach-
flächenfenster, 
Dachgaupen,…

-2,5%

Folgende Allgemeinflächen sind auf der Liegenschaft vorhanden:

Die Hausallgemeinteile werden den Beständen nicht als Zubehör zugerechnet und 
bleiben Allgemeinflächen ohne Begründung von Wohnungseigentum.

Der Regelnutzwert von 1,00/m² wurde im vorliegenden Objekt für eine Wohnung im 
1. Obergeschoss bestehend aus Vorraum, Bad, eigenes WC, eigene Küche, 2 
Zimmer und Abstellraum, sowie einem Balkon bzw. Loggia, sowie einem Kellerabteil 
angesetzt.

das Stiegenhaus, die Gänge, der Trocken-, Anschluss-, Kinderwagen- und 
Fahrradraum im Keller, die Dachböden im Dachgeschoss, sowie die Gehwege und 
Grünflächen im Freien.

Mag. Gunnar Prokop
2540 Bad Vöslau, Alleegasse 10
gunnar@prokop.immo
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTÄNDIGEN KG Nutzfläche
5388

Top 1 EG

Bezeichnung Lage Fläche m²
Räume

Wohnung EG 37,20      37,20
Loggia EG 1,52        1,52

Zuschläge
Balkon EG 3,10        3,10

Zubehör
Keller KG 5,31        5,31

Top 2 EG

Bezeichnung Lage Fläche m²
Räume

Wohnung EG 37,20      37,20
Loggia EG 1,52        1,52

Zuschläge
Balkon EG 3,10        3,10

Zubehör
Keller UG 5,29        5,29

Top 3 EG

Bezeichnung Lage Fläche m²
Räume

Wohnung EG 37,20      37,20
Loggia EG 1,52        1,52

Zuschläge
Balkon EG 3,10        3,10

Zubehör
Keller UG 5,20        5,20

Top 4 EG

Bezeichnung Lage Fläche m²
Räume

Wohnung EG 37,20      37,20
Loggia EG 1,70        1,70

Zuschläge
Balkon EG 3,10        3,10

Zubehör
Keller UG 5,29        5,29

2.) Nutzflächenaufstellung

Mag. Gunnar Prokop
2540 Bad Vöslau, Alleegasse 10
gunnar@prokop.immo
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTÄNDIGEN KG Nutzfläche
5388

Top 5 EG

Bezeichnung Lage Fläche m²
Räume

Wohnung EG 74,74      74,74
Loggia EG 3,04        3,04

Zuschläge
Balkon EG 7,18        7,18

Zubehör
Keller UG 5,29        5,29

Top 6 EG

Bezeichnung Lage Fläche m²
Räume

Wohnung EG 56,33      56,33
Loggia EG 1,63        1,63

Zuschläge
Balkon EG 3,85        3,85

Zubehör
Keller UG 5,32        5,32

Top 7 1.OG

Bezeichnung Lage Fläche m²
Räume

Wohnung 1.OG 73,07      73,07
Loggia 1.OG 3,04        3,04

Zuschläge
Balkon 1.OG 6,20        6,20

Zubehör
Keller UG 5,31        5,31

Top 8 1.OG

Bezeichnung Lage Fläche m²
Räume

Wohnung 1.OG 73,33      73,33
Loggia 1.OG 3,22        3,22

Zuschläge
Balkon 1.OG 6,30        6,30

Zubehör
Keller UG 5,29        5,29

Mag. Gunnar Prokop
2540 Bad Vöslau, Alleegasse 10
gunnar@prokop.immo
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTÄNDIGEN KG Nutzfläche
5388

Top 9 1.OG

Bezeichnung Lage Fläche m²
Räume

Wohnung 1.OG 72,97      72,97
Loggia 1.OG 3,04        3,04

Zuschläge
Balkon 1.OG 7,18        7,18

Zubehör
Keller UG 5,20        5,20

Top 10 1.OG

Bezeichnung Lage Fläche m²
Räume

Wohnung 1.OG 54,59      54,59
Loggia 1.OG 1,52        1,52

Zuschläge
Balkon 1.OG 3,85        3,85

Zubehör
Keller UG 5,29        5,29

Top 11 DG

Bezeichnung Lage Fläche m²
Räume

Wohnung DG 70,46      70,46
Loggia DG 3,04        3,04

Zuschläge
Balkon DG 6,20        6,20

Zubehör
Keller UG 5,29        5,29

Top 12 DG

Bezeichnung Lage Fläche m²
Räume

Wohnung DG 71,53      71,53
Loggia DG 1,52        1,52

Zuschläge
Balkon DG 3,59        3,59

Zubehör
Keller UG 5,32        5,32

Mag. Gunnar Prokop
2540 Bad Vöslau, Alleegasse 10
gunnar@prokop.immo
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTÄNDIGEN KG Nutzfläche KFZ
5388

Abstellplätze für KFZ im EG
Bezeichnung Fläche m²

KFZ Lage Länge Breite
KFZ 1 EG 5,00 x 2,40 = 12,00      12,00
KFZ 2 EG 5,00 x 2,40 = 12,00      12,00
KFZ 3 EG 5,00 x 2,40 = 12,00      12,00
KFZ 4 EG 5,00 x 2,40 = 12,00      12,00
KFZ 5 EG 5,00 x 2,40 = 12,00      12,00
KFZ 6 EG 5,00 x 2,40 = 12,00      12,00
KFZ 7 EG 5,00 x 2,40 = 12,00      12,00
KFZ 8 EG 5,00 x 2,40 = 12,00      12,00

Mag. Gunnar Prokop
2540 Bad Vöslau, Alleegasse 10
gunnar@prokop.immo
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTÄNDIGEN KG Nutzwert
5388

Top 1
RNW Wohnung 1,000
Wohnküche -0,025
Nord-Ostlage -0,025
Nutzwert pro m² 0,950
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert/m²

Wohnung EG 0,9500      
Loggia EG 0,50        vom NW/m² 0,4750      

Zuschläge
Balkon EG 0,25        vom NW/m² 0,2375      

Zubehör
Keller KG 0,30 pro m² 0,3000      

Top 2
RNW Wohnung 1,000
Wohnküche -0,025
Nutzwert pro m² 0,975
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert/m²

Wohnung EG 0,9750      
Loggia EG 0,50        vom NW/m² 0,4875      

Zuschläge
Balkon EG 0,25        vom NW/m² 0,2438      

Zubehör
Keller UG 0,30 pro m² 0,3000      

Top 3
RNW Wohnung 1,000
Wohnküche -0,025
Nutzwert pro m² 0,975
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert/m²

Wohnung EG 0,9750      
Loggia EG 0,50        vom NW/m² 0,4875      

Zuschläge
Balkon EG 0,25        vom NW/m² 0,2438      

Zubehör
Keller mit Fenster UG 0,40 pro m² 0,4000      

3.) Ermittlung der Nutzwerte pro m²

Mag. Gunnar Prokop
2540 Bad Vöslau, Alleegasse 10
gunnar@prokop.immo
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTÄNDIGEN KG Nutzwert
5388

Top 4
RNW Wohnung 1,000
Wohnküche -0,025
Nutzwert pro m² 0,975
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert/m²

Wohnung EG 0,9750      
Loggia EG 0,50        vom NW/m² 0,4875      

Zuschläge
Balkon EG 0,25        vom NW/m² 0,2438      

Zubehör
Keller UG 0,30 pro m² 0,3000      

Top 5
RNW Wohnung 1,000
Erdgeschoss an Straße -0,100
Nutzwert pro m² 0,900
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert/m²

Wohnung EG 0,9000      
Loggia EG 0,50        vom NW/m² 0,4500      

Zuschläge
Balkon EG 0,25        vom NW/m² 0,2250      

Zubehör
Keller UG 0,30 pro m² 0,3000      

Top 6
RNW Wohnung 1,000
Erdgeschoss an Straße -0,100
Nutzwert pro m² 0,900
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert/m²

Wohnung EG 0,9000      
Loggia EG 0,50        vom NW/m² 0,4500      

Zuschläge
Balkon EG 0,25        vom NW/m² 0,2250      

Zubehör
Keller UG 0,30 pro m² 0,3000      

Mag. Gunnar Prokop
2540 Bad Vöslau, Alleegasse 10
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTÄNDIGEN KG Nutzwert
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Top 7
RNW Wohnung 1,000
Nord-Ostlage -0,025
Dachgaupen -0,025
Nutzwert pro m² 0,950
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert/m²

Wohnung 1.OG 0,9500      
Loggia 1.OG 0,50        vom NW/m² 0,4750      

Zuschläge
Balkon 1.OG 0,25        vom NW/m² 0,2375      

Zubehör
Keller UG 0,30 pro m² 0,3000      

Top 8
RNW Wohnung 1,000
Dachgaupen -0,025
Nutzwert pro m² 0,975
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert/m²

Wohnung 1.OG 0,9750      
Loggia 1.OG 0,50        vom NW/m² 0,4875      

Zuschläge
Balkon 1.OG 0,25        vom NW/m² 0,2438      

Zubehör
Keller UG 0,30 pro m² 0,3000      

Top 9
RNW Wohnung 1,000
Straßenlage -0,050
Dachgaupen -0,025
Nutzwert pro m² 0,925
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert/m²

Wohnung 1.OG 0,9250      
Loggia 1.OG 0,50        vom NW/m² 0,4625      

Zuschläge
Balkon 1.OG 0,25        vom NW/m² 0,2313      

Zubehör
Keller mit Fenster UG 0,40 pro m² 0,4000      

Mag. Gunnar Prokop
2540 Bad Vöslau, Alleegasse 10
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTÄNDIGEN KG Nutzwert
5388

Top 10
RNW Wohnung 1,000
Straßenlage -0,050
Nutzwert pro m² 0,950
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert/m²

Wohnung 1.OG 0,9500      
Loggia 1.OG 0,50        vom NW/m² 0,4750      

Zuschläge
Balkon 1.OG 0,25        vom NW/m² 0,2375      

Zubehör
Keller UG 0,30 pro m² 0,3000      

Top 11
RNW Wohnung 1,000
Nord-Ostlage -0,025
Geschosse über 1. Stock ohne Lift -0,025
Dachgaupen -0,025
Nutzwert pro m² 0,925
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert/m²

Wohnung DG 0,9250      
Loggia DG 0,50        vom NW/m² 0,4625      

Zuschläge
Balkon DG 0,25        vom NW/m² 0,2313      

Zubehör
Keller mit Fenster UG 0,40 pro m² 0,4000      

Top 12
RNW Wohnung 1,000
Straßenlage -0,050
Geschosse über 1. Stock ohne Lift -0,025
Dachgaupen -0,025
Nutzwert pro m² 0,900
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert/m²

Wohnung DG 0,9000      
Loggia DG 0,50        vom NW/m² 0,4500      

Zuschläge
Balkon DG 0,25        vom NW/m² 0,2250      

Zubehör
Keller UG 0,30 pro m² 0,3000      

Mag. Gunnar Prokop
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTÄNDIGEN KG Nutzwert KFZ
5388

Abstellplätze für KFZ im EG
Nutzwert/m²

KFZ 1 0,20
KFZ 2 0,20
KFZ 3 0,20
KFZ 4 0,20
KFZ 5 0,20
KFZ 6 0,20
KFZ 7 0,20
KFZ 8 0,20

Lage
EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG

Bezeichnung
KFZ
KFZ
KFZ
KFZ
KFZ
KFZ
KFZ
KFZ
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTÄNDIGEN KG Berechnung
5388

Top 1
Bezeichnung Fläche in Nutzwert Einzel- Summe

m² pro m² nutzwert gerundet
Bezeichnung

Wohnung 37,2 0,9500     35,34        
Loggia 1,52 0,4750     0,72          

Zuschläge
36,06        36          

Balkon 3,10        0,2375     0,74          1            
Zubehör

Keller 5,31        0,3000     1,59          2            

Nutzwert: Bezeichnung 39          

Top 2
Bezeichnung Fläche in Nutzwert Einzel- Summe

m² pro m² nutzwert gerundet
Bezeichnung

Wohnung 37,2 0,9750     36,27        
Loggia 1,52 0,4875     0,74          

Zuschläge
37,01        37          

Balkon 3,10        0,2438     0,76          1            
Zubehör

Keller 5,29        0,3000     1,59          2            

Nutzwert: Bezeichnung 40          

Top 3
Bezeichnung Fläche in Nutzwert Einzel- Summe

m² pro m² nutzwert gerundet
Bezeichnung

Wohnung 37,2 0,9750     36,27        
Loggia 1,52 0,4875     0,74          

Zuschläge
37,01        37          

Balkon 3,10        0,2438     0,76          1            
Zubehör

Keller mit Fenster 5,20        0,4000     2,08          2            

Nutzwert: Bezeichnung 40          

4.) Nutzwertberechnung
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTÄNDIGEN KG Berechnung
5388

Top 4
Bezeichnung Fläche in Nutzwert Einzel- Summe

m² pro m² nutzwert gerundet
Bezeichnung

Wohnung 37,2 0,9750     36,27        
Loggia 1,7 0,4875     0,83          

Zuschläge
37,10        37          

Balkon 3,10        0,2438     0,76          1            
Zubehör

Keller 5,29        0,3000     1,59          2            

Nutzwert: Bezeichnung 40          

Top 5
Bezeichnung Fläche in Nutzwert Einzel- Summe

m² pro m² nutzwert gerundet
Bezeichnung

Wohnung 74,74 0,9000     67,27        
Loggia 3,04 0,4500     1,37          

Zuschläge
68,63        69          

Balkon 7,18        0,2250     1,62          2            
Zubehör

Keller 5,29        0,3000     1,59          2            

Nutzwert: Bezeichnung 73          

Top 6
Bezeichnung Fläche in Nutzwert Einzel- Summe

m² pro m² nutzwert gerundet
Bezeichnung

Wohnung 56,33 0,9000     50,70        
Loggia 1,63 0,4500     0,73          

Zuschläge
51,43        51          

Balkon 3,85        0,2250     0,87          1            
Zubehör

Keller 5,32        0,3000     1,60          2            

Nutzwert: Bezeichnung 54          

Mag. Gunnar Prokop
2540 Bad Vöslau, Alleegasse 10
gunnar@prokop.immo

Seite 18 von 53
2019_NWGA_Traunstein_Unterer Markt_2



STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTÄNDIGEN KG Berechnung
5388

Top 7
Bezeichnung Fläche in Nutzwert Einzel- Summe

m² pro m² nutzwert gerundet
Bezeichnung

Wohnung 73,07 0,9500     69,42        
Loggia 3,04 0,4750     1,44          

Zuschläge
70,86        71          

Balkon 6,20        0,2375     1,47          1            
Zubehör

Keller 5,31        0,3000     1,59          2            

Nutzwert: Bezeichnung 74          

Top 8
Bezeichnung Fläche in Nutzwert Einzel- Summe

m² pro m² nutzwert gerundet
Bezeichnung

Wohnung 73,33 0,9750     71,50        
Loggia 3,22 0,4875     1,57          

Zuschläge
73,07        73          

Balkon 6,30        0,2438     1,54          2            
Zubehör

Keller 5,29        0,3000     1,59          2            

Nutzwert: Bezeichnung 77          

Top 9
Bezeichnung Fläche in Nutzwert Einzel- Summe

m² pro m² nutzwert gerundet
Bezeichnung

Wohnung 72,97 0,9250     67,50        
Loggia 3,04 0,4625     1,41          

Zuschläge
68,90        69          

Balkon 7,18        0,2313     1,66          2            
Zubehör

Keller mit Fenster 5,20        0,4000     2,08          2            

Nutzwert: Bezeichnung 73          
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTÄNDIGEN KG Berechnung
5388

Top 10
Bezeichnung Fläche in Nutzwert Einzel- Summe

m² pro m² nutzwert gerundet
Bezeichnung

Wohnung 54,59 0,9500     51,86        
Loggia 1,52 0,4750     0,72          

Zuschläge
52,58        53          

Balkon 3,85        0,2375     0,91          1            
Zubehör

Keller 5,29        0,3000     1,59          2            

Nutzwert: Bezeichnung 56          

Top 11
Bezeichnung Fläche in Nutzwert Einzel- Summe

m² pro m² nutzwert gerundet
Bezeichnung

Wohnung 70,46 0,9250     65,18        
Loggia 3,04 0,4625     1,41          

Zuschläge
66,58        67          

Balkon 6,20        0,2313     1,43          1            
Zubehör

Keller mit Fenster 5,29        0,4000     2,12          2            

Nutzwert: Bezeichnung 70          

Top 12
Bezeichnung Fläche in Nutzwert Einzel- Summe

m² pro m² nutzwert gerundet
Bezeichnung

Wohnung 71,53 0,9000     64,38        
Loggia 1,52 0,4500     0,68          

Zuschläge
65,06        65          

Balkon 3,59        0,2250     0,81          1            
Zubehör

Keller 5,32        0,3000     1,60          2            

Nutzwert: Bezeichnung 68          
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTÄNDIGEN KG Berechnung KFZ
5388

Abstellplätze für KFZ im EG
Bezeichnung Fläche Nutzwert Nutzwert Nutzwert

KFZ Lage in m² pro m² gerundet
KFZ 1 EG 12,00 0,20 2,40        2,00
KFZ 2 EG 12,00 0,20 2,40        2,00
KFZ 3 EG 12,00 0,20 2,40        2,00
KFZ 4 EG 12,00 0,20 2,40        2,00
KFZ 5 EG 12,00 0,20 2,40        2,00
KFZ 6 EG 12,00 0,20 2,40        2,00
KFZ 7 EG 12,00 0,20 2,40        2,00
KFZ 8 EG 12,00 0,20 2,40        2,00
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTÄNDIGEN KG Zusammenfassung
5388

Bezeichung Art Lage Nutzfläche % Anteil

Top 1 Wohnung EG 37,20      39   / 720 78 / 1.440 5,42%

Top 2 Wohnung EG 37,20      40   / 720 80 / 1.440 5,56%

Top 3 Wohnung EG 37,20      40   / 720 80 / 1.440 5,56%

Top 4 Wohnung EG 37,20      40   / 720 80 / 1.440 5,56%

Top 5 Wohnung EG 74,74      73   / 720 146 / 1.440 10,14%

Top 6 Wohnung EG 56,33      54   / 720 108 / 1.440 7,50%

Top 7 Wohnung 1.OG 73,07      74   / 720 148 / 1.440 10,28%

Top 8 Wohnung 1.OG 73,33      77   / 720 154 / 1.440 10,69%

Top 9 Wohnung 1.OG 72,97      73   / 720 146 / 1.440 10,14%

Top 10 Wohnung 1.OG 54,59      56   / 720 112 / 1.440 7,78%

Top 11 Wohnung DG 70,46      70   / 720 140 / 1.440 9,72%

Top 12 Wohnung DG 71,53      68   / 720 136 / 1.440 9,44%

12

KFZ 1 KFZ EG 12,00 2 / 720 4 / 1.440 0,28%

KFZ 2 KFZ EG 12,00 2 / 720 4 / 1.440 0,28%

KFZ 3 KFZ EG 12,00 2 / 720 4 / 1.440 0,28%

KFZ 4 KFZ EG 12,00 2 / 720 4 / 1.440 0,28%

KFZ 5 KFZ EG 12,00 2 / 720 4 / 1.440 0,28%

KFZ 6 KFZ EG 12,00 2 / 720 4 / 1.440 0,28%

KFZ 7 KFZ EG 12,00 2 / 720 4 / 1.440 0,28%

KFZ 8 KFZ EG 12,00 2 / 720 4 / 1.440 0,28%

8

791,82 720 / 720 1.440 / 1.440 100%

Anteile x 2Anteile

5.) Zusammenfassung
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTÄNDIGEN KG Anhang
5388

1.) Luftbild

D.) ANHANG
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTÄNDIGEN KG Anhang
5388

2.) Grundbuch Baurechtseinlage
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTÄNDIGEN KG Anhang
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Stammeinlage
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTÄNDIGEN KG Anhang
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3.) Parkplatzsituation
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTÄNDIGEN KG Anhang
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4.) Fotos Parkplätze
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTÄNDIGEN KG Anhang
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5.) Topografie
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTÄNDIGEN KG Anhang
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6.) Bescheid baubehördliche Bewilligung
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7.) Niederschrift zur Bauverhandlung
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8.) Benützungsbewilligung
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STABENTHEINER PARTNER SACHVERSTÄNDIGEN KG Anhang
5388

9.) Bestandsplan Deckblatt
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D.) ANHANG
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