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Exposé

Ferienhaus in Glissing

DANWOOD FERIENHAUSER NEXT HOLIDAY 23-S1 Auch
ganzjahrig bewohnbar!

_—

Objekt-Nr. OM-397270
Ferienhaus

Verkauf: 81.700 €

Ansprechpartner:

Tatjana Wyss

Telefon: +43 676 5537747
Mobil: +43 676 5537747

BURGBLICK BAUGRUNDSTUCK EXKLUSIV NUR
FUR DANWOOD-HAUSBAU
7540 Gussing

Burgenland
Osterreich
Baujahr 2026 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 1,00 m? Zustand Erstbezug
Etagen 1 Schlafzimmer 1
Zimmer 1,00 Badezimmer 1
Wohnflache 22,68 m? Stellplatze 1
Energietrager Strom Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Frithmorgens mit den Végeln erwachen, barfuf3 durch den Tau laufen und zuschauen, wie
zaghafte Sonnenstrahlen mit den Nebelschwaden flirten. Nach einer Runde im See den ersten
Kaffee des Tages genieflen. Kurz nochmal ins Bett kuscheln, bis das Friihsttick auf die sonnige
Terrasse lockt. Gefallt Ihnen so ein Szenario? Unser Mini-Ferienhaus mit einem Schlafzimmer
ware eine schone Basis daftir. Klein genug, dass es kaum Arbeit bereitet, grof3 genug fur
entspannte Auszeiten. Es ist Raum far eine Kiichenzeile, dem komfortablen Duschbad fehlt es
an nichts, und drei glaserne Panoramawéande bieten einen herrlichen Ausblick.

Ausstattung

Infrarotheizung und Warmwasser-Warmepumpe und dezentraler Wohnraumliiftung mit
Warmeruckgewinnung

Fix und fertig angeliefert

Holzverschalung an der Fassade

Vinylboden

Sanitarausstattung

Grossformatige und wasserdichte Platten im Bad

Mobeldekorplatten auf den Wanden und Decken

Vorbereitung fir PV-Anlage

Fordern Sie eine Baubeschreibung und Kataloge an!

Dazu ist es notwendig das Sie Telefonnummer, Mailadresse und Adresse anfiihren.
Vielen Dank!

Weitere Ausstattung:
Terrasse

Sonstiges

FINANZIERUNGSRECHNER
https://www.finaustria.at/finanzierungsrechner
Lage

Auf IThrem Grundstiick oder in...

Gussing: Ca. 2.600m? Lage vollkommen eben, . Grundstiicksgréfen und Grundstiickslagen
frei wahlbar. Grofen von 500m? - 1500m?

Hier sind die Baugriinde der Extraklasse! In bester Lage und mit einem atemberaubenden
Blick auf die wunderschéne Burg Gussing!

Gussing bietet ein zukunftssicheres, leistbares und energieunabhangiges Leben im Griinen,
was die Investition in eine Immobilie dort zu einer strategischen Wertanlage macht.

Warum Gussing
Energie-Pionier und Nachhaltigkeit:
Die Stadt ist energieautark und international anerkannt.

Hohe Abdeckung (tber 85%) mit regionaler Biomasse-Fernwarme fihrt zu stabilen, glinstigen
HeizKkosten.
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Leistbare Immobilienpreise:

Die Preise sind noch deutlich gunstiger als im 6sterreichischen Durchschnitt, was den Traum
vom Eigenheim mit grofzigigen Grundstiicken ermoglicht.

Starke Infrastruktur und Lebensqualitét:

Als Bezirksvorort garantiert Glissing kurze Wege und beste Versorgung.

Geplante Grofiinvestitionen:

Neuer Bildungscampus und modernes Arztezentrum (ab 2026).

Kulturelles Zentrum (Burg Gussing) und Nahe zu Thermen.

Die vollstandige Eréffnung der S7 bringt erhebliche Vorteile fiur Glissing und seine Bewohner:

Schnellere Anbindung an Ballungszentren: Die Schnellstrafie verkiirzt die Fahrzeit zur A2 Sud
Autobahn massiv, wodurch die Reisezeiten nach Graz und Wien deutlich reduziert werden.

Entlastung der Region: Sie leitet den Durchzugsverkehr, der zuvor stark belastete Ortschaften
wie Furstenfeld und Rudersdorf passierte, auf die neue Trasse um.

Wirtschaftliche Impulse: Die neue Anbindung, unter anderem tiber die Anschlussstelle bei
Rudersdorf/Dobersdorf und die Ndhe zur Anbindung Koénigsdorf, starkt Guissing als
Bezirksvorort und Wirtschaftsstandort durch verbesserte Erreichbarkeit und die Férderung
neuer Gewerbeparks.

Wertstabilitdt und Entwicklungspotenzial:

Gezielte kommunale Investitionen in Infrastruktur, Stadtkernbelebung und das
Technologiezentrum sichern die langfristige Wertstabilit4t der Immobilien.

Die kommunale Strategie zielt darauf ab, demografische Herausforderungen zu meistern und
Gussing als attraktiven Wohn- und Wirtschaftsstandort zu etablieren.

Zielgruppe

Familien, die Zukunft, Sicherheit und Natur suchen, sowie alle, die Wert auf niedrige
Energiekosten und 6kologische Verantwortung legen.

Weitere Grundsttiicke in:

Grundstiick, 8323 Kohldorf: Baugrundstiick mit viel Sonne im oststeirischen Huigelland 15
km von Graz!

Grofie 758 m? Kaufpreis € 66.000, --
Grundsttick, 8323 Kohldorf: Sonniges Baugrundstiick in Kohldorf 15 km 6stlich von Graz!
Grofie 787 m? Kaufpreis € 69.000, --

Grundsttick, 8311 Markt Hartmannsdorf: Voll aufgeschlossenes, sonniges Baugrundstiick in
Markt Hartmannsdorf

Grofle 920 m? Kaufpreis € 53.000, --

Grundstuick, 9335 Lolling Graben: Baugrundstiick mit traumhaftem Fernblick in der
malerischen Karntner Bergwelt

Grof3e 1001 m2 Kaufpreis € 50.000, --

Grundsttick, 8075 Hart bei Graz: Sonniges Grundsttick vor den Toren von Graz
Grofie 1980 m? Kaufpreis € 475.000, --

Grundstiick in Stainz zu kaufen Sonniges Grundstiick am Ortsrand von Stainz

Grofie 825 m2 Kaufpreis € 149.000,
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Es besteht keine wirtschaftliche Verbindung zwischen dem Eigentiimer des Grundstiicks und
dem Errichter des Hauses.
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Galerie
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Galerie

Weitere Grundstiicke die zum Bau Jhres Traumhauses zur Verfiiqung stehen

PLZ ORT

8323

8323

9335

8311

8075

8510

8044

9020

9061

8435

8410

9872

7051
7540

KOHLDORF:

KOHLDORF:

LOLLING GRABEN
MARKT HARTMANNSDORF
HART BEI GRAZ

STAINZ

GRAZ MARIATROST
KLAGENFURT
KLAGENFURT WOLFNITZ
14.BEZ.

WAGNA

WILDON

MILLSTATT

STEGERSBACH
GUSSING

www.ohne-makler.net/expose/397270

GroRe
758m?

787m?

1.001m?

920m?

1.980m?

825m?

1.635m?

640m?

136m?

1596m?

887m?

838m?

1.142m?
9.966m?

PREIS Beschreibung

€66.000, -
€69.000, --
€50.000.--

€53.000, --

€475.000, -

€ 149.000, -

€ 340.000, -

€243.200, -

€215.000, -

€ 240.000, -

€99.000, -

€399.000, -

€70.400, —
€570.000, --

Baugrundstiick mit viel Sonne im oststeirischen
Hugelland 15 km von Graz!

Sonniges Baugrundstiick in Kohldorf 15 km
Sstlich von Graz!

Baugrundstiick mit traumhaftem Fernblick in
der malerischen Karntner Bergwelt

Voll aufgeschlossenes, sonniges Baugrundstiick
in Markt Hartmannsdorf

Sonniges Grundsttick vor den Toren von Graz

Sonniges Grundstiick am Ortsrand von Stainz

Einzigartiges Baugrundstiick mit groRem
Schwimmteich in Graz

Baugrundstiick in Klagenfurt am Wérthersee.
Die Widmung erméglicht eine unkomplizierte
Bebauung.

Sonniges Baugrundstiick in begehrter Lage im
Ortsteil Seltenheim

Ebenes Baugrundstick in Hasendorf bei Wagna
sonnige Lage, erweiterbar, Nahe Leibnitz
Sonniges Grundstiick mit Traumaussicht und
hoher Baudichte 0,2-0,8

Unverbaubarer Seeblick Panoramablick -
Sonnige Lage

Sonniges Baugrundstiick Ortslage Infrastruktur
Am Ortsrand der charmanten Stadtgemeinde
Guissing, im sonnigen Siidburgenland, befindet
sich dieses groRziigige Baugrundstiick mit
Burgblick
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Galerie

Seit 1996 bauen wir energieeffiziente und 6kologische
schlisselfertige Holzfertighauser. Unsere Hauser
entstehen vor allem in Deutschland, wo wir zu den
fihrenden Anbietern schliisselfertiger Hauser gehéren
Projekte realisieren wir zudem in Osterreich,der Schweiz,
GroRbritannien, den Niederlanden, Norwegen, Italien sowie in
Polen, und die Marke Danwood ist heute in der gesamten
Europaischen Union und dariiber hinaus bekannt.
Seit 2020 sind wir Teil der GS Engineering & Construction Corp.,
der Baubranche mit globaler Erfahrung, was unsere Stabilitat und
Position auf dem Markt zusatzlich starkt.

Q) +436767928786 [ office@finaustria.at

Der einfache Weg zur
Finanzierung

(&) zuverldssige Kommunikation

@ schneller Angebotsvergleich

(&) individuelle Lésung
Fragen Sie den Finanzprofi
nach den aktuellen Zinsatz!
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Exposé - Grundrisse

2950 )

l 05
0,95 m* OO

Kiiche/Essen/Wohnen
13,61 m?
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Grundrisse

Danwood

N-XT
by

Next Holiday Bau- und Leistungsbeschreibung

Y

WANDE/DECKEN/DACH
AuBenwand U=0,25 W/(m?K)

Ferienhaus' ab Oberkante Punktfundamente

gilttig ab 19.04.2024
FUSSBODEN

Bodenbelage

Schwimmend Vinyl entsprechend Musterkollektion im Kiiche/Essen/Wohnen,
Zimmer und Abstellraum, Sockelleisten aus Aluminium

Wa , gro¥ormatige Platten laut Musterkollektion im Bad, Silikerfugen

FuBbodenaufbau U=0,17 W/(m?

Bodenbelag s Pos Bodenbelage

Ubergangsieistan zwischen Bodenbelagen laut Mustarkollektion

DECKEN- UND INNENWANDBEPLANKUNG
Wande und Decke im Bad: Wassarfeste gro¥ormatige Wandplatten, laut

Musteriollektion, Silikorfugan
Wande und Decken in anderen Réumen: Mébelplatten mit Dehnungsfugen ca. 6

mm laut Musterkollektion.
TECHNISCHE INSTALLATION

m mit Wermerl innung

Heizungsinstallation
Zur Beheizung der Raume werden Infrarotpaneele in WeiR eingebaut Die Arzahl

und GroBe der Paneelen richtet sich nach der Warmebedarfsberechnung.
Effiziente Warmwasser-Wearmepumpe zur Warry itung mit ir i n

Wermwasserspeicher
Betriebstertige Verlegung und |sclierung entsprechend den geltenden
Vorschriften.

Sanitarinstallation

16-25 mm  vartikala Nut-Fadar-Holzschalung Farba laut b ion
30 mm  horizontale Lattung
40 mm  vertikele Lattung
Diftusionsoffene Unterspannbahn
12,5 mm  Gipswer
180 mm  Holzsténderwerk
180 mm  Warmedammung Mir (WLG 035)
12mm |
18 mm  Mobelplette®
Luftungsanlage
18 mm M8 Dezentreles Liftur
12mm/125 mm |
180/120/80 mm  Holzsténderwerk
12mm/125 mm |
18 mm  Mébelplette?

Flachdach U=0,15 W/(m?K)

Flachdécher erhalten als Abschluss eine EFDM-Bahn
PIR Schaum (WLG 027)
Dempfbramse

70 mm

25 mm_ Trockenestrichplatte Kelt- und Warmwasserleitungen aus Kunststoff, Abwasserleitungen eus Kunststoft
Dempfsperre PE-Folie nach DIN
22mm H Armaturen: Einhebelmisct ien gemanl ML ion
Holzbalken Nadelholz gehobelt laut statischar In Bad werden stendardmafige Markensenitérobjekte in WeiR eingebaut. Die
S0 o Berechnung Ausstattung/Anordnung des Badezimmers erfolgt nech den Grundrissplénen.
200 mm Warmedammung Mir (WLG 035) ELEKTROINSTALLATION *
15mm  Sperholz Die ische Ir 1 beginnt ab Ur renk

Der Zehlerschrenk und der Hausanschlusskesten (HAK) sind Bauherenleistung,
in einer freistehenden Zaéhlersaule auferhelb des Gebéudes vorgesehen und nech
Vorschrift des jeweiligen Versorgungsunternehmens zu installieren.
Dachrinnenheizung mit Thermostat Frostschutz Regler

El elter und -dosen in Weil gemal Musterkollektion

DACHENTWASSERUNG

Innenliegende Dacher ing eus Stahl/FVC

22 t R .
L Beleuchtungsinstallation
Holzbalken Nadelholz gehobelt
|aut statischer Berechnung Deckenauslass mit 2 Schaltem im Eingangsbereich 1 8t.
140 mm-180 mm  Mineralwolle (WLG 035) Dackanauslass im Kicha/EssanMohnen 2 St
Dampibremse Wendeusless und Deckenauslass mit Schalter in Bad 1 St
22 mm__Latung Deckenauslass Zimmer und Abstellraum 1 St.
12mm | Wendausless fir Aufenbeleuchtung neben der Haustir
18 mm  Mébelplatte? mit Innenschaltung) 1 St

Steckdosen
Doppelsteckdosean: Zimmer sowie Kiiche/Essen/MWohnen 1 8

I

Fallrohre, blundig mit dem Niveau des Hausso ckels endend, (Anschluss an
Entwasserungsinstallation ist Bauharrenleistung)

FENSTER

WeiRe Kunststofffenster mit 8-Kemmer-Profil, 34ach |solierverglasung,
Ug=0,5 W/(m?K), Uw=ca. 0,76 W/{(m?K) (bezogen euf das Normtenster
1,28mx 1,48 m); séamtliche Fenster sind mit Klargles versehen.®

FENSTERBANKE

Samtliche Fenster erhalten eufen Aluminium-Fensterbénke. Im Bereich der im
Projekt angegebenen Terrasse wird eine begehbare Austrittsbenk aus Aluminium
montiert Farbe laut ML ion

Innenfensterbénke —aus Mobelplatte laut Musterkollektion

Auflentir aus Kunststoff mit Sicherheitsbeschlag und Mehrfachverriegelung,
i i

W/meK)

Innentaren

Zimmer: glatt, leminiert, Turtyp entsprechend Architektur Farbe Weil3 oder
Holzdekore laut ML ion.

Bad: glatt und leminiert Farbe Weil oder H

Abstellraum Tur aus Mé leut Muster
Zargen

e laut My ion.
ion, Rehmenlose Tur ohne

Einzalstackdosan: Zimmar, Kiicha/EssanWohnan, Abstallraum sowia Bad ja 1 St.

Dreifach-Steckdose: Kochnische 1 8t.

Zusatzliche Stromanschlisse fur geplante Geréte It. Baschreibung in den
Planen.

Aufensteckdose von innen scheltbar 1 St.

Datesteckdosa mit Kabel zum Abstellraumn (Dose und Kabel Cat. § 1 8t
Antenne: Steckdosan mit Kabeln zum Abstellraum

1. DesGebaude ig flur die Nutzung als Ferienhaus vorgesehen. Des bedeutet, dess
esfireine Nutzungsdauer von weniger els vier Monaten jahriich bestimmt ist.
Deherfinden die Vorgaben des Gebal i mit Ausnahme der §§
74 bis 76) keine Anwendung, Auch erfuillt des Heus brandschutztechnisch nur die
Anforderungen der Gebaudeklessa 1 und schellschutztechnisch die Amforderungen
des Lermpegelbereichs 1. Die Konstruktion ist biszu einer Schneelast von sk =
1,5 K\/m? (cherakteristischer Wert der Schneelest auf dem Boden), einer Windlest
der Windzonen 1 bis 2 (Binnenland) und iir die Erdbeberzonen 0 ausgelegt.
Soltten zusatziche MaRnahmen em Gebaude erforderlich sein, muss der Bauher
Darwood diesbezuglich informieren. Denwood wird die Menahmen dann — soweit
technisch machbar —gegen Mehrpreis anbieten und eusfiihren.

. Im Bad wesserfeste Platten statt Mobelpletten.

. BeiSonderverglasungen kann der Ug-Wert der Verglasung sowie der U-Wert
des Fensters vom Normfenster abweichen.

4 In

[ARN)

um liegen die Instellationen teilweise auf der Wand.
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