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Exposé

Bliroflache in Wien

Provisionsfrei & All-inclusive! Exklusives Biiro in Top-
Lage Rathausstrale (U2/ U5)

! r Objekt-Nr. OM-394277
< Buroflache

Vermietung: 1.700 € + NK

Ansprechpartner:
Stephan Holzbach

Rathausstrafie 21
1010 Wien

Wien

Osterreich

Etagen 1 Buro-/Praxisflache 37,00 m2
Ubernahme Nach Vereinbarung Gesamtilache 254,00 m?
Zustand Neuwertig Heizung Zentralheizung

Etage 3. OG
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Objektbeschreibung

Full-Serviced Biiro im Griinderzeithaus — provisionsfrei, all inclusive

In einem der schénsten revitalisierten Grinderzeithduser Wiens steht ab sofort ein exklusiver
Buiroraum mit 37 m? zur Verfiigung. Die Flache verbindet historische Eleganz mit modernem
Office-Komfort — komplett ausgestattet, all inclusive und provisionsfrei.

Ihre Vorteile

¢ Heller Bliroraum mit 37 m? und 3,74 m Raumhohe

¢ Echtholzparkett (teilweise Original Wiener Tafelparkett)

¢ Klimatisierung (Daikin) und moderne Netzwerkverkabelung

* Nutzung der allgemeinen Infrastruktur: Kiiche, Sanitareinheiten, Vorraum

* Reinigung, Betriebskosten, Internet und Infrastruktur im Mietpreis inkludiert
* Denkmalgeschiitztes Eckhaus, umfassend saniert 2021

¢ Flexible Vertragsgestaltung, provisionsfrei

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Duschbad

Sonstiges

Neben diesem Raum stehen im selben Objekt noch weitere Flachen zur Verfiigung. Die Grofien
reichen von kompakten 14 m? bis zu grofizligigen 55 m?2. Alle Einheiten sind voll serviciert,
klimatisiert, mit hochwertiger Infrastruktur ausgestattet und werden ebenfalls provisionsfrei
und all inclusive angeboten. Damit eignet sich das Angebot sowohl fiir Einzelunternehmer als
auch fiir wachsende Teams, die flexible und reprasentative Buiroflachen suchen.

Lage

Beste Lage im Herzen Wiens

Die Immobilie liegt in der Rathausstrafie, in unmittelbarer Nahe zur Universitat Wien, dem
Alten AKH, der Nationalbank, der Finanzmarktaufsicht, dem Wiener Rathaus sowie der
Votivkirche. Direkt vor der Haustlire halten die Straffenbahnlinien 43 und 44 (Station
Landesgerichtsstrafie). Das Schottentor bietet 5min fuflaufig eine gute Anbindung an die U2
sowie weiteren Straffenbahnen. Ab 2026 sorgt zusatzlich die neue Ub5-Station Frankhplatz vor
der Tur fiir eine noch bessere Anbindung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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