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Exposé

Wohnung in Graz

4 Zimmer Wohnung 68,12 m2 Privat

Objekt-Nr. OM-391636
Wohnung

Verkauf: 239.000 €
Mobil: +43 650 3436034

8020 Graz
Steiermark
Osterreich
Baujahr 1942 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand saniert
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 68,12 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage 1. OG
Hausgeld mtl. 228 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

*eePRIVATVERKAUF eee

Wir bieten hier unsere Wohnung zum Verkauf an!

Die Wohnung ist 68,12 m? grof3 und hat eine gute Aufteilung.

Ein Keller mit 16m? gehort dazu und ist auch im Grundbuch eingetragen!

Kein Balkon!!!

Mobel nach Absprache (Kiiche bleibt und ist im Preis inkludiert da MaBanfertigung und
Anpassung vom Tischler) inklusive Gerate (Ceranfeld, Geschirrspiiler, E-Herd, Kiihlschrank
mit extra Tiefkiihl, Dunstabzugshaube)

Es sind 3 getrennt begehbare Zimmer vorhanden und ein recht grofier Koch-/Wohnbereich.

Das Bad ist mit einer begehbaren Dusche ausgestattet, einer zusatzlichen elektrischen
Fufbodenheizung und einem 1201 Warmwasserspeicher von Austria Email!

Beheizung der Wohnung erfolgt per Fernwarme

Die Wohnung ist im Jahr 2021 general saniert worden (alle Béden, Wande, Decken, Tiiren
inklusive Eingangsttr (Tischler), Elektro Installation, Wasser Installation, Heizung mit
Heizkorper, Elektrische Rollos mit Fliegengitter)

In allen Zimmern ist ein SAT und LAN Anschluss verfiigbar

Lichter sind alle LED, teilweise mit zusétzlichen Effekten wie indirekte Beleuchtung) und es ist
alles mit Smartphone Ansteuerung!

Zusatzlich gibt es einen Gemeinschaftsgarten zum Sitzen, Grillen, Entspannen oder fiir die
Kinder zum Spielen! Unsere hatten im Sommer auch einen kleinen Pool.

Augerdem gibt es in der Nahe einen zusatzlichen grofien Park/Spielplatz mit eingezdunter
Hundewiese!

Geschafte in unmittelbarer Nahe (Spar, Penny, Lidl...)

Kindergarten und Schule sind auch ca in 10 minuten FuBlaufig erreichbar
Lage : Graz-Neuhart / Hammer-Purgstall-Gasse

Zu den Kosten:

Betriebskosten € 228,-

Heizung € 80,- (abhangig vom Verbrauch-aber gut isoliert)

Strom € 100,- (abhéngig vom Verbrauch - LED Lichter, Boiler per Zeitschaltuhr nur 2 Std in
der Nacht)

Keine Parkplatzgebtihr da frei Parken in der Umgebung - keine fixen Parkplatze
PREIS :

€ 239 000,-

Es handelt sich hierbei um einen PRIVATVERKAUF! Keine Makler!

Besichtigung und Ubergabe nach Absprache!
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Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Einbaukitiche

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 51,44 KWh/(m?2a)
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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