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Exposé

Einfamilienhaus in Poggersdorf

Top modernisiertes, Ein - Zweifamilienhaus, voll
unterkellert, mit zwei separaten Eingdngen

Baujahr 1961
Grundstucksflache 1.345,00 m2

Etagen 3

Zimmer 7,00
Wohnflache 244,00 m?
Nutzflache 366,00 m?
Energietrager Holzpellets

www.ohne-makler.net/expose/383663

Objekt-Nr. OM-383663
Einfamilienhaus

Verkauf: 497.000 €

Ansprechpartner:
Moldenhauer
Mobil: +43 670 6524748

9130 Poggersdorf

Karnten

Osterreich
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Stellplatze 7
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein komplett saniertes, sehr schénes gepflegtes, massiv erbautes Haus mit
einer Grundstiicksgrofie von ca. 1345 m2. ( Wird in dieser Gegend nicht mehr in der Gréfie
parzelliert ). Es hat eine Wohnflache von ca. 244 m2 und ist vollunterkellert. Ab 2002 wurde
das Dach erneuert, Fassade, Putz und Dammung, Austausch aller Fenster, teilweise
elektrisch, Austausch der Heizkorper, Elektrik, Fliesen. Neue Pelletheizung ab 2020 , ab 2023
neuer Wasserspeicher, Vorbereitung fir Solarthermie. Neuer Wintergarten.

Alle Geschossdecken sind aus Beton . Der Keller ( Deckenhoéhe 2m ), hat eine Flache von ca.
122 m? und ist unterteilt in 5 Raume, (der grofste Raum im Keller ist 5,60m x 4,60m ) und
einem Heizraum. In diesem befindet sich die Gilles Pelletheizung aus dem Jahre 2020, mit 2
grofien Speichern flir die Warmwasser- und Heizungsaufbereitung von 2020 und 2023. Das
Haus hat einen 40m? grof3en Stidbalkon und darunter ein Wintergarten mit Schiebettiren. An
der Nordseite befindet sich ein separaten Eingang und dartber ein kleiner Balkon., Das Haus
kann auch in zwei Einheiten getrennt werden, so das auch Platz fiir 2 Familien ware.
Augierdem liegt ein genehmigter Bauplan fiir eine ca. 41 m?2 grof3e Doppelgarage vor.

Im laufe der Zeit wurden die Fenster getauscht und die Béden saniert, die Elektrik mit
Sicherungen befindet sich auf dem neuesten Stand. 2023 wurde ein 80m langer hochwertiger
Zaun errichtet. Das Haus hat eine Vollisolierung von 10cm, das Dachgeschoss hat eine Flache
von ca. 120 m? ( Deckenhohe mittig 3,40m ) und kann noch ausgebaut werden, falls noch
mehr Platz benétigt wird. Das Dach wurde im Jahre 2002 mit Ergoldsbacher Tondachziegel
neu eingedeckt.

Ausstattung

Im Erdgeschoss ( Deckenhohe 2,80 m ), befindet sich das 53 m? grofie Wohnzimmer mit
Zugang zum grof3zligigen Garten und zur grofien 40 m? grofien Terrasse mit dem neu
errichteten Wintergarten. Zusatzlich ist im Erdgeschoss eine Kiiche, wo sich eine grof3e Insel
mit Natursteinarbeitsplatte befindet. Es sind hier in dieser Etage auch 3 Toiletten vorhanden.
Das Obergeschoss, ( Deckenhohe 2,60 m ), teilt sich in weitere 4 Zimmer. Zusatzlich gibt es
dort noch 2 Bader eins mit Wanne, welches 2023, neu errichtet wurde. Das andere Bad ist mit
einer ebenerdigen Dusche und einer weiteren Toilette. Alle Jalousien im Obergeschoss
verfligen uiber eine elektrische Steuerung.

Zusatzlich gibt es zu dem Haus ein vom Architekten erstellten Einreichplan zum Ausbau des
Dachgeschosses von 120m?2.

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad,
Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

In ca. 900 m Entfernung befindet sich die Autobahnauffahrt nach Klagenfurt und Wien und
eine Bushaltestelle ist in unmittelbarer Nahe. Ein neuer Spar Einkaufsmarkt ist in 300m
Entfernung, sowie ein Fleischabholmarkt, Tankstelle, Apotheke, Bank, Café, Friseur und ein
Pizza und Dénerimbiss. Durch die Nahe zu Klagenfurt ( 8min ) und die damit verbundene
Infrastruktur ist diese Immobilie sehr interessant. Nur 15 min zum Woérthersee und die
andere Richtung 15 min zum Klopeiner See.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/383663 Seite 2/16



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 213,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

offene Galerie
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Galerie

53 m? grof3es Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Garten und Terrasse
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offene Galerie

offene Galerie
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Kiiche mit Tresen Duschbad

Garten und Terrasse
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ebenen erdige Dusche
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Galerie

Wannenbad

Einbauktuiche

www.ohne-makler.net/expose/383663 Seite 9/16



5 i

%

Ruheraum mit Sauna
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Galerie

Terrasse

Terrasse
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grofler Garten
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Galerie

helle geflieste Kellerraume
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Grundrisse
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Erdgeschoss

Erdgeschoss
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PLANNUMMER,

GRUNDRISS WOHNHAUS M=1:100

Nutzflache 112,45 m?

Abbruch

[ Bestand

R ——

Legende
[ Neubau

Seite 15/16



Grundrisse
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