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Exposé

Wohnung in Wien

3 Zimmer Wohnung, 84m?2, Jugendstilhaus, Top Lage,

KEINE MAKLER

Baujahr 1903

Zimmer 3,00

Wohnflache 84,30 m?
Energietrager Gas

Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/383026

Objekt-Nr. OM-383026

Wohnung

Verkauf: 569.000 €

Sechskriigelgasse

1030 Wien
Wien
Osterreich

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

saniert
3

2

1. OG

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Besonders schoéne, ruhige, kuirzlich renovierte Altbauwohnung (Baujahr 1903) mit hohen
Raumen im 1. Stock eines reprasentativen Jahrhundertwendehauses direkt beim
Rochusmarkt.

Perfekter Grundrif3: alle 3 Zimmer und Nebenrdume sind vom zentralen Vorzimmer separat
begehbar.

Bestausstattuung mit neuen Badern, neuer Kiiche, Fischgratparkettbéden und schénen
Stilturen.

Ausstattung

3 Zimmer:

- 1 Zimmer mit Blick auf die Sechskriigelgasse

- 1 Schlafzimmer mit Fenster in den Lichthof

- 1 Zimmer mit Blick in den Innenhof

- zentrales Vorzimmer von dem aus alle R&ume getrennt begehbar sind mit integrierter Ktiche
- Badezimmer mit Badewanne und WC

- zweites Badezimmer mit Dusche und getrenntem WC mit Handwaschbecken

- kleiner Abstellraum

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Sechskruigelgasse

100 m zum Rochusmarkt, U3, Autobusse 4A und 74A und Straflenbahn O;

in Gehdistanz vom Bahnhof Wien Mitte, Stadtpark, Arenbergpark, Donaukanal und Prater.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 142,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Galerie

Zimmer 1

Kuche
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Galerie

Bad 1 mit Wanne Kuche
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Vorzimmer
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Kabinett

Zimmer 1

www.ohne-makler.net/expose/383026 Seite 8/12



Galerie

Abstellraum
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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Energieausweis fur Wohngebaude

OIB-Richtlinie &
Ausgabe: Marz 2015

-
OI B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FOR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG 1030 Wien, Sechskriigelgasse 5

Gebaude(-teil) Erdgeschoss-3.0bergeschoss

Nutzungsprofil Mehrfamilienhaus
Stralle Sechskriigelgasse 5
PLZ/Ort 1030 Landstralle

Grundsticksnr. 578

Baujahr 1902
Letzte Veranderung 2008
Katastralgemeinde Landstralle
KG-Nr. 1006

Seehdhe 170 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWBR: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur, ohne
Berticksichtigung allfalliger Ertrage aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie als
flachenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusétzlich zum Heiz- und Warmwasser-warmebedarf
die Verluste des gebaudetechnischen Systems beriicksichtigt, dazu zéhlen insbesondere die
Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung der Warmespeicherung und der
Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergien.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt. Er
entspricht in etwa dem durchschnittlichen flichenbezogenen Stromverbrauch eines
osterreichischen Haushalts.

HWBRef.SK PEBSK COZSK fGEE

X

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abziiglich allfalliger Energieertrage und zusatzlich eines dafiir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Energiemenge,
die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf und
einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

PEB: Der Primérenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieRlich der Verluste in
allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEB,,,) und einen
nicht erneuerbaren (PEB, ¢, ) Anteil auf.

CO,: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden Kohlendioxidemissionen,
einschlieRlich jener fiir Vorketten.

Brutto-Grundflache an.

Alle Werte aelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie aeben den Jahr f bro Quadr

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz” des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU 1
uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren fiir Primérenergie und
Kohlendioxidemissionen ist 2004 - 2008 (Strom 2009 - 2013), und es wurden Ubliche Allokationsregeln unterstellt.
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Energieausweis fir Wohngebaude

QOlB-Richtlinie &
Ausgabe: Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 1484,9 m? charakteristische Lange 2,63 m mittlerer U-Wert 1,12 W/m2K
Bezugsflache 1188,0 m? Heiztage 277 dla LEK-WERT 72,67
Brutto-Volumen 5947,7 m? Heizgradtage 3459 Kd/a Art der Luftung Fensterliftunc
Gebaude-Hiillflache 2262,03 m? Klimaregion N Bauweise schwer
Kompaktheit (A/V) 0,38 Norm-AufRentemperatur -13,0°C Soll-Innentemperatur 20 °C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedarf k.A. HW Bgrer r 142,0 kWh/m2a
Heizwarmebedarf HWBRk 142,0 kWh/m?a
End-/Lieferenergiebedarf k.A. E/LEBgk 232,6 kWh/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor k.A. Nachweis Uber E-/LEB gefihrt feee 2,52
Erneuerbarer Anteil k.A.

WARME- UND ENERGIEBEDAREF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 217.898 kWh/a HWBRet sk 146,7 kWh/m2a
Heizwarmebedarf 217.898 kWh/a HWBgk 146,7 kWh/m2a
Warmwasserwarmebedarf 18.970 kWh/a WWWB 12,8 kWh/m?a
Heizenergiebedarf 329.760 kWh/a HEBsk 222,1 kWh/m2a
Energieaufwandszahl Heizen €AWZH 1,39
Haushaltsstrombedarf 24.390 kWh/a HHSB 16,4 kWh/m2a
Endenergiebedarf 354.150 kWh/a EEBgk 238,5 kWh/m2a
Primarenergiebedarf 432.510 kWh/a PEBgk 291,3 kWh/m2a
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar 418.035 kWh/a PEB; ern..sk 2815 kWh/m2a
Primarenergiebedarf erneuerbar 14.475 kWh/a PEBem. sk 9,7 kWh/m2a
Kohlendioxidemissionen (optional) 84.561 kg/a CO2¢¢ 56,9 kg/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feee 2,52
Photovoltaik-Export kWh/a PVexport sk kWh/m?a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin ifs Immobilien Facility Services GmbH
Ausstellungsdatum 23.Juli 2018 Unterschrift mu::?:ménrmm

o TEL+43 (0) )RpT01 0
Gilltigkeitsdatum 23.Juli 2028 [/AV L] &/ © g <.

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlielich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten.
Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den hier angegebenen abweichen.

Version: AX3000 (20180329) 64 Bit V2017



Energieausweis fir Wohngebaude

Eingabe-Informationen
AX3000

Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Daten : Bestandsplan
Bauphysikalische Daten Begehung und It. Bestandsplan
Haustechnik Daten : Begehung und It. Angaben des Auftraggebers

Haustechniksystem

Raumbheizung : Begehung und It. Angaben des Auftraggebers
Warmwasser : Begehung und It. Angaben des Auftraggebers
RLT-Anlage : Nicht vorhanden

Allgemeine Berechnungsparameter (aus Stammdaten)

Gebaudemassen : schwer
Luftdichtheit: Dicht
Luftung : Natirliche Luftung : Luftwechselzahl: 0,400 1/h
O mechanische Liftung:
maschinell eingestellte Luftwechselrate: 1/h
Nutzungsgrad der WRG: %
Nutzungsgrad des EWT: %
Luftwechselrate infolge von Ex- und Infiltration nx: 0,110 1/h
Vy !
Vinech :
Vgesamt / Vv ! 0,00 1235,47
Luftwechselrate: 0,40 1/h
Warmegewinne: Interne Warmegewinne: 3,75 W/m2
Berechnungsgrundlagen : GemaB OIB-Richtlinie 6 - Ausgabe : Marz 2015

ONORM B 8110-3 Waérmespeicherung und Sonneneinfliisse

ONORM B 8110-5  Klimamodell und Nutzungsprofile

ONORM B 8110-6 Heizwarmebedarf und Kiihlbedarf

ONORM B 1800 Ermittlung von Flachen und Rauminhalten von Bauwerken

ONORM H 5050 Berechnung des Gesamtenergieeffizienz-Faktors
Bauteile: ONORM H 5056 Heiztechnik-Energiebedarf
ONORM H 5057 RLT - Energiebedarf fur Wohn- und Nichtwohngeb&ude
ONORM H 5058 Kiihltechnik - Energiebedarf
ONORM H 5059 Beleuchtungsenergiebedarf
EN ISO 13788 Warme- und feuchtetechnisches Verhalten von Bauteilen
EN ISO 6946 WarmedurchlaBwiderstand und Warmedurchgangskoeffizient
EN ISO 10077-1 Waérmetechnisches Verhalten von Fenstern, Tiren und Abschliissen - Berechnung des
Warmedurchgangskoeffizienten

OlI3-Berechnungsleitfaden Version 3.0, 2013 - OI3_Kennzahlen - Baubook (OBOX)

Validierung: Validiert nach Fachnormenausschuss ON-AG 235.12 - "Validierung von Software fiir die Gesamtenergieeffizienz"
ONORM B 8110-6 Beiblatt 1 2015-10-16 ONORM H 5056 Beiblatt 1 2015-10-16
Beiblatt 2 2015-10-16 Beiblatt 2 2015-10-16
Beiblatt 3 2015-10-16 Beiblatt 3 2015-10-16
Beiblatt 4 2015-10-16 Beiblatt 4 2015-10-16
Beiblatt 5 2015-10-16 Beiblatt 5 2015-10-16
ONORM H 5050 Beiblatt 1 2015-10-16 Beiblatt 6 2015-10-16
Beiblatt 2 2015-10-16 Beiblatt 7 2015-10-16
Beiblatt 3 2015-10-16 ONORM H 5057 Beiblatt 1 2015-10-16
Beiblatt 4 2015-10-16 ONORM H 5058 Beiblatt 1 2015-10-16

Beiblatt 5 2015-10-16
Beiblatt 6 2015-10-16
Beiblatt 7 2015-10-16
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