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Exposé

Einfamilienhaus in Leopoldsdorf im Marchfelde

‘N

Privatverkauf Einfamilienhaus mit uiiberdachtem Pool und
Familien Sauna

Objekt-Nr. OM-380614
Einfamilienhaus

Verkauf: 349.000 €

Ansprechpartner:
Gunter Edinger
2285 Leopoldsdorf im Marchfelde
Niederosterreich
Osterreich
Baujahr 1973 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 562,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 108,00 m? Garagen 1
Nutzflache 108,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Grundstiick Mafie 37,5 m X 15,00 m = 562,50 m?

Einfamilienhaus 108 m2 Keller 108 m2 Erdgeschof3

Vorraum, Wohnzimmer, 2 Schlafzimmer Kiiche, Speisekammer, Bad, WC,
Terrasse mit Glas Schiebetiiren 14,40 m2 Wintergarten mit Glas Schiebettiren 11,25 m?
Eigener Haus Brunnen 2015 erneuert, Stadt Wasserleitung seit 2019
Glasfaser Internet Abschluss moglich.

Nieder Temperatur Olheizung mit Heizél extra Leicht.

Und / oder Fest Brennstoffe Holz,...

Swimmingpool Uberdacht 10,20 m X 4,50 m

Wasserflache 8 m X 4 m X 1,50 m bis 1,60 m Tiefe.

Familien Sauna im Keller 2 m x 2 m. x 2 m mit Dusch Bereich.
Ausstattung

Mit Renovierungsarbeiten begonnen.

Alle Fenster erneuert. Neuester Stand, Wohnzimmerfenster und Terrassentiir mit
Sicherheitsglas.

Fur Aufienrolos an 3 Zimmern und Kiiche vorbereitet.
Alle Wandfliesen in Kiiche Bad und WC entfernt.
Energie Ausweis vorhanden. Weif3 aber nicht wie das alles auszuftillen ist.

Wurde im August von Sachverstandigen mit 379.000 € und von Immobilien Makler mit
380.000 € bewertet.

Ist sehr glinstig. Privatverkauf keine Provision. Fiir Handwerklich begabte. Maler,
Fliesenleger....Anschauen Kost nix.

Habe einen Makler beauftragt, darf aber Trotzdem Privat verkaufen. Finanzierung tiber
Makler moglich.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Sauna, Pool / Schwimmbad

Lage

Mit dem Auto 15 Minuten von Wiener Stadtgrenze entfernt.

Einfamilienhaus mit tberdachtem Swimmingpool und Familiensauna in Grinruhelage.
Kurze Wege zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad ist alles im nu zu erreichen.

Spar, Billa, Hofer, Lagerhaus, Trafiken, Praktische Arzte, Zahnarzt, Apotheke, Tankstelle,
Kindergarten, Volksschule, Hauptschule, Gemeindeamt, Gaststatten, Wiirstelstand,....
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Einfamilienhaus Seitenansicht

Einfamilienhaus Seitenansicht
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Galerie

Gartenansicht mit Poolhalle
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie

Hauseingang

Schlafzimmer
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Galerie

Kuche

Kellerabgang
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Tur zur Speisekammer

Kuiche vom Fenster aus
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Speisekammer

Schlafzimmer Vollholz
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Galerie

Zimmerdecke Schlafzimmer

Wohnzimmer
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Galerie
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Wohnzimmer Ledergarnitur Ausgang Wohnzimmer Terrasse
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Feststoff und Olheizung
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Galerie

Hauswasserwerk Warmwasserboile

Ollagerraum
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Familiensaunabereich
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Galerie

b

Familiensauna Dusche

Familiensauna Innen
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Galerie

Familiensauna Innen

Familiensauna Innen
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Galerie

Familiensauna Innen
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Exposé - Grundrisse

Grundrif3 Erdgeschof3
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Exposé - Grundrisse
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Grundrif3 Keller
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Exposé - Grundrisse
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Haus Terrasse Wintergarten
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Exposé - Grundrisse
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Terrasse Wintergarten Pool
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