Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Landhaus in Drassburg

Landhaus mit gepflegtem Garten

Objekt-Nr. OM-364916
Landhaus

Verkauf: 280.000 €

Ansprechpartner:
Reindl Gerhard
Mobil: +43 677 62087069

Eisenstadterstrasse 41
7021 Drassburg

Burgenland
Osterreich
Baujahr 1930 Zustand gepflegt
Grundstiticksflache 969,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 5,00 Garagen 1
Wohnflache 137,40 m? Carports 1
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein Landhaus mit grof3ztigigem Garten.

Ein Nebengebaude fiir Holzlagerung, Gartengerite, und Ol- Lagerraum (Tank) bietet zusitzlich
viel Stauraum. Dartiber hinaus gibt es eine Garage und ein Gartenhaus. Zur Bewasserung der
Rasenflachen und dem Gemiuisegarten steht ein eigener Brunnen samt Wasserwerk zur
Verfiigung.

Die Raumaufteilung tiber zwei Etagen :

Im Erdgeschof3 befindet sich ein grofier Vorraum, die Kiiche, eine Bauernstube mit massiver
Holzdecke und das Wohn / Fernsehzimmer. Zusatzlich gibt es noch eine Waschktiche/
Badezimmer mit Dusche und einen Lagerraum fiir Lebensmittel inkl. Kihltruhe.

Im Obergeschof3 befindet sich das eigentliche Badezimmer und 3 Schlafzimmer.

Im Keller gibt es ein Wasserwerk, eine Warmwasserboiler und den Heizkessel.

Das Wohnhaus verftigt tiber eine Zentralheizung, zusatzlich kann aber auch mit dem
Kachelofen im Erdgeschof3 geheizt werden.

Teilweise wird der eigene Stromverbrauch tiber ein PV-Balkonkraftwerk abgedeckt.
Die Nihe zum Bahnhof erméglicht es auch mit Offentlichen Verkehrsmitteln z.B. stiindlich

nach Wien zu pendeln. Eisenstadt und Mattersburg sind mit einer guten Busverbindung zu
erreichen. Einen Arzt, einen Tierarzt und einen Nahversorger gibt es im Ort.

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Kamin

Lage

Infrastruktur: .
Apotheke, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 186,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

YT

Auffahrt zur Garage

www.ohne-makler.net/expose/364916

Seite 3/29



===
===
=
S ————
S==—— =
== =

Hof Ruickseite

Ruckansicht

www.ohne-makler.net/expose/364916 Seite 4/29



Eingang
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Galerie

Nebengebdude

Kellerabgang
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Galerie

Garten (Bild 2)
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Galerie

Garten (Bild 4)
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Galerie

Gartenhititte

www.ohne-makler.net/expose/364916 Seite 9/29



Wasserwerk

Durchgang Heizraum
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Werkstatt
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Heizraum

Heizung
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Galerie

Vorraum (Bild 2)
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Galerie

Vorraum (Bild 3)
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Ktiche (Bild 1)
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Galerie

Kiche (Bild 2)

Kiiche (Bild 3)
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Galerie

Durchgang Lagerraum
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Lagerraum (Bild 1)

Lagerraum (Bild 2)
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Galerie

Ausgang Kiiche
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/364916 Seite 19/29



Galerie

Kinderzimmer (Bild 1) OG
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Galerie

Kinderzimmer (Bild2) OG

Schlafzimmer 1 (Bild 1)
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Galerie

Schlafzimmer 1 (Bild 2)

Schlafzimmer 2 (Bild 1)
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Galerie

Schlafzimmer 2(Bild 2)

Esszimmer (Bild 1)
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Galerie

Esszimmer (Bild 2)

Esszimmer (Bild 3)
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Wohnzimmer (Bild 2)
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

www.ohne-makler.net/expose/364916 Seite 28/29



Anhange

1. Energieausweis
2. Katasterplan
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Energieausweis fur Wohngebaude

RS oweS
Gebaude(-teil) Baujahr 1930
Nutzungsprofil Srrameemaus Letzte Veranderung
StraRe Csersmtersrale £ Katastralgemeinde Draf8burg
PLZ/Ort T2 Drasstwg KG-Nr. 30103
Grundstiicksnr. e Seehdhe 218 m

SPEZIFISCHER STANDORT - REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOMIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWB Ref sk PEB sk CO2 sk fGee

A++

HWB rer: Der Referenz-Heizwirmebedarf =t jene Wlrmemenge. die n den Raumen
ohne Beriicksichtigung alifaliger Errage aus Wismesickgewrmung, 2u halten.
WWWB: Der Warmwasserwirmebedar? =t 1 Abhangighst der Gebaudekategorie
als flachenbezogener Defaullwert fesigsiegs

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusSizich zum Her- und Warmwasser-
warmebedarf die Verluste des gebdudstechmischen Systems berlicksichiigl, dazu
z3hlen insbesondere die Veruste der Warmebersisislung der Warmeveriedung,

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zuséatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abziiglich alifalliger Endenergieertrage und zuziglich eines
dafir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

foex: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem
Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebed rf (A ing 2007).
PEB: Der P giebedarf ist der E giebedarf einschiieBlich der Verluste
inallen\ Der Pri giebed rf weist einen erneuerbaren (PEB em.) und
einen nicht emeuerbaren (PEB n.em.) Anteil auf.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist ais Schenbesngener Defaultwert fesigelegt CO2: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnende Koh
Ermmmmmmmw einschiieRlich jener fur Vorketten.
eines o ichischen Haushalls

Memwmh_-*m&MMJMmmmmWMe an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschutz” des Osterreichischen Instituts fur Bautechnik in Umsetzung der
Richtlinie 2010/31/EU tber die Gesamtenesgesfizenz von Gebauden und des Energi is-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Emmittiungszeitraum fur die Konversionsfaktoren fur
Primarenergie und Kohlendioxidemissionen it 2004 - 2008 (Swom: 2009 - 2013), und es wurden bliche Allokationsregelin unterstelit.

Bearbeiter BAUBERATUNG GRAF
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OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: Marz 2015

ergieausweis fiir Wohngebaude ,{m‘l

220 m? charakteristische Lange 1,35m mittlerer U-Wert 0,98 W/im?K
176 m? Heiztage 289d LEK; -Wert 88,0
668 m* Heizgradtage 3369 Kd Art der Luftung Fensterliiftung
495 m? Klimaregion NSO Bauweise schwer
0,74 1/m Norm-AuRentemperatur -12,7°C Soll-Innentemperatur 20°C
JRDERUNGEN (Referenzklima)
sizwarmebedarf KA. HWB get ri 189,0 kWh/m?a
shedarf HWB gy 189,0 kWh/ma
giebedarf KA. ENLEB gy 3354 kWh/m?a
ergieeffizienz-Faktor k.A. fGee 2,90
er Anteil k.A.

UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

sizwarmebedarf 40895 kWh/a HWB get sk 186,2 kWh/m?a
ebedarf 40 895 kWh/a HWB g« 186,2 kWh/m?a
sSerws 2 805 kWh/a WWWB 12,8 kWh/m?a
ebedarf 69 276 kWh/a HEB g« 315,5 kWh/m?a
andszahl Heizen € AWz H 1,59
bedarf 3607 kWh/a HHSB 16,4 kWh/m?a
72 883 kWh/a EEBgk 331,9 kWh/m?a
97 018 kWh/a PEB g 441,8 KWh/m?a
iebedarf nicht ereuerbar 90 622 kWh/a PEB om.sK 412,7 KWh/m?a
darf emeuerbar 6 396 kWh/a PEB ¢ sk 29,1 kWh/m?a
Soxidemissionen 22 287 kgla CO2g¢ 101,5 kg/m?a
=nergieeffizienz-Faktor foee 2,90
pitaik-Export PVexport sk
Erstellerin BAUBERATUNG GRAF
gsdatum  26.10.2017 o lpoed-aiing
sitsdatum 25.10.2027
Unterschrift

pekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschiielich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingang kénnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche
ge a.ﬂreten Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Grinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den
B abweichen.

Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter BAUBERATUNG GRAF
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Datenblatt GEQ
Haus Vukovits

Anzeige in Druckwerken und elekironischen Medien

HWBsk 186 fgee 2,90

Ergebnisse bezogen auf Drassburg

Gebdudedaten - Ist-Zustand
Brutto-Grundflaiche BGF 220 m? charakteristische Langelc 1,35 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 668 m* Kompaktheit Ag / Vg 0,74 m™
Gebaudehtilifiaiche Ag 495 m?
Ermittiung der Eingabedaten
Geometrische Daten:
Bauphysikalische Daten:
Haustechnik Daten:
Ergebnisse Standortklima (Drassburg)
Transmissionswarmeveriuste Q 44 834 kWh/a
Laftungswarmeverluste Qy Luftwechselzahl: 0,4 5724 kWh/a
Solare Warmegewinne 1 x Qg 4588 kWh/a
Innere Warmegewinne nxQ; schwere Bauweise 4 926 kWh/a
Heizwarmebedarf Qy, 40 895 kWh/a
Ergebnisse Referenzkiima
Transmissionswarmeveriuste Q v 45 317 kWh/a
Laftungswarmeverluste Qy 5786 kWh/a
Solare Warmegewinne 1 x Q¢ 4502 kWh/a
Innere Warmegewinne 1 x Q; 4981 kWh/a
Heizwarmebedarf Qy, 41498 kWh/a
Haustechniksystem
Raumheizung:  Flussiger oder gasformiger Brennstoff (Heizol Extra leicht)
Warmwasser: Stromheizung (Strom)
Liiftung: Fensterliftung
Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstelit: GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
Bauteile nach ON EN ISO 6946 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1 / Erdberiihrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6 / Unkonditionierte
Gebaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6 / Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-6 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6

Verwendete Normen und Richtlinien:
ONB8110-1 /ONB8110-2 /ONB 8110-3 /ONB8110-5 /ON B 8110-8 / ON H 5055 / ON H 5056 / ON EN ISO 13790 / ON EN ISO 13370 /
ON EN ISO 6946 / ON EN ISO 10077-1 / ON EN 12831 / OIB Richtlinie 6

Anmerkung:

Der Energieausweis dient zur Information iber den energetischen Standard des Gebdudes. Der Berechnung liegen durchschnittliche Klimadaten
standardisierte interne Warmegewinne sowie ein standardisiertes Nutzerverhalten zugrunde. Die errechneten Bedarfswerte kénnen daher von den
tatsachlichen Verbrauchswerten abweichen. Bei Mehrfamilienwohnhausern ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Gebaude unterschiedliche
Energiekennzahlen. Fir die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gema® ONORM H 7500 erstellt werden

Bearbeiter BAUBERATUNG GRAF
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Land Burgenland

I@ Ge#DATEN Abteilung 2 - GIS Koordination

Europaplatz 1, 7000 Eisenstadt

BU RGEN LAND post.a2-gis@bgld.gv.at 0,05

Kilometer

Datengrundlage: Land Burgenland - Abteilung 2 - GIS-Koordination, BEV (DKM - Stichtag 2.4.2018), GeomaGIS, OpenStreetM ap-Mitwirkende
nicht rechtsverbindlicher Ausdruck Erstellungsdatum: 03.11.2018
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