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Exposé

Wohnung in Villach

Hochwertig ausgestattete 3 Z. -Wohnung in Hanglage in
kleiner, feiner Wohnanlage mit vielen Extras!

Objekt-Nr. OM-347935
Wohnung

T il < : Verkauf: 347.500 €

Ansprechpartner:

Nicolas Bui

Telefon: +43 664 2240212
Mobil: +43 664 2240212

Pichelackerweg 10

9500 Villach
Karnten
Osterreich
Baujahr 2023 Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand Neuwertig
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 68,12 m? Badezimmer 1
Nutzflache 28,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Erdwarme Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 179 € Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

PROVISIONSFREI!!!

Die stilvoll, hochwertig ausgestattete Wohnung mit grof3ztigiger, sonniger Balkonflache sowie
mit einem herrlichen Weitblick befindet sich im. 1. OG einer im September 2023 fertig
gestellten kleinen Wohnanlage in Villach-Vélkendorf.

Die Wohnung hat eine West-, Ost- und Nordausrichtung sowie Balkon auch mit
Stidausrichtung. Es handelt sich um eine Aufenwohnung mit freiem Rundblick.

Die Wohnung verfiigt tiiber einen grofien Wohn-, Koch- und Essbereich auf 27,77 qm mit Blick
ins Grine, 2 weitere Zimmer mit Panoramablick ins Tal und auf das Karawankengebirge.
Marmor-Design-Bad mit ebenerdiger Dusche und Géste-WC sowie einen zusétzlichen
Haushaltsraum.

Alle Rdume sind barrierefrei.

Die Designqualitat setzt sich im Inneren fort: hochwertige Materialien, grof3e Fenster mit
Schiebettir, edle Eichenparkettbéden sowie italienische Nussbaum-Holzoptik- Keramikfliesen.
Ein offener Grundriss schafft ein Wohngefiihl von Grofiztuigigkeit.

Zum grof3en Balkon mit ca. 17,4 qm gehort eine Auf3enbox mit viel Stauraum, Licht und
Stromanschluss.

Der ca. 11,4 qm Kellerraum ist voll ausgebaut und bietet ebenfalls viel Abstellraum.
Zusatzliche Nutzflache zur Wohnung 28 qm.

Tiefgaragenplatz mit einem Anschluss fur Elektromobilitdt vorhanden. Eine 11 KW Wallbox
kann angeschlossen werden.

Die Wohnanlage wird durch Erdwarme beheizt. Im Sommer sorgt eine Decken-
Betonkernkitihlung fiir angenehme Raumtemperaturen.

Verkauf erfolgt aufgrund eines beruflich bedingten Wohnortwechsels. Zweit- /Ferienwohnsitz
ist laut Widmung moglich. Die Wohnung ist zwischenzeitlich gerdumt und kann sofort
ubergeben werden.

Kaufpreis inkl. exklusive Einbaukiiche und Einbauten verhandelbar.

Kontakt: Nicolas Bui

null-sechs-sechs-vier-zwei-zwei-vier-null-zwei-eins-zwei

Ausstattung

besondere Ausstattungsmerkmale:

* Grofzugiger sonniger Balkon (17,4 qm)

* elektrisch bedienbare Jalousien an allen Fenstern mit Fernbedienung

* elektronische Gegensprechanlage mit Kamera (Eaton), Smart Home vorbereitet

* Fubodenheizung in der gesamten Wohnung, Eichenparkett und Keramikfliesen in
Nussbaum-Holzoptik

* Exclusive Einbauktiche mit Arbeitsplatte aus Naturstein von Klammer & Preiml mit
Markengeraten von Neff und Bosch

* diverse Tischlereinbauten

* flachenbtindige Tiliren in allen RAumen
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* Bad mit italienischen Marmorfliesen sowie Gaste-WC mit Design-Waschtisch

* Armaturen der Fa. Kronenbach, Handtuchheizkérper

* Balkonseitenmarkise und Fliegenschutzgitter, Wasser- und Lichtanschluss Balkon
* Komfortable Deckenkiihlung sorgt im Sommer fiir angenehme Raumtemperaturen
* 11,4 gqm grofler, ausgebauter und blickdichter Kellerraum (Fuf3boden gedammt)

* Tiefgaragenstellplatz 15qgm

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Zweit- /Ferienwohnsitz ist laut Widmung méglich.

Lage

Sehr ruhige Hanglage in einer Sackgasse gelegen mit weitem Rundumblick auf die
Wallfahrtskirche Maria Gail, Villach und die umliegenden Berge. Die Wohnanlage liegt direkt
neben dem Alpennaturpark Dobratsch sowie zwischen dem Ossiacher und Faaker See. Beide
Seen sind nur 15 Autominuten entfernt.

Der Kurpark und die Karnten-Therme sowie das ATRIO-Einkaufszentrum mit vielen

Geschiften zum Shoppen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Das Stadtzentrum und der
Bahnhof sind 10 Autominuten entfernt. Eine Bushaltestelle ist gut fuf3laufig erreichbar.

Autobahnanschliisse in verschiedene Richtungen befinden sich ebenfalls ganz in der Nahe.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 39,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Blick auf die Sprungschanze
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Galerie

Blick auf die Wohnanlage

Vi)

seitliche Hausansicht Stid-West
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Galerie

Wohnanlage Vorderansicht

Blick ins Tal
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Galerie

Treppenaufgang/Fahrstuhl
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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B Karnten

Galerie

Eingang am 30.Mir. 2023 Typ: Newbauplanung
ZEUS Nr. 2314455101 Envoichawock: Baubehordo
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Gebaude(-teil) Haus B mit 7 WE Baujahr 2023
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PLZIOR 9500 Villach KG-Nr. 75455

Gundsicks, 8161 Seantho sasm

'SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,

KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jewsils unter STANDORTKLIMA-(SK) Badingungen

A++

HWBRusx  PEBsc  COzgsx foeesx

Tng. Geor Schubermig - Ingenieurbiro fur Bauphysik

‘GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
- Karmten

03.04.2023 Seite 1

Energieausweis
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Grundriss der Wohnung
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