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Exposé

Erdgeschosswohnung in Baden

Moderne zentrumsnahe Erdgeschosswohnung mit
groBem Garten

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.
Hausgeld mtl.

Ubernahme

2013

1

4,00

96,00 m?
Fernwarme
20.000 €
400 €

sofort

https://www.ohne-makler.at/immobilie/347916/

Objekt-Nr. OM-347916
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 535.000 €

Ansprechpartner:
Fr. Barbara

2500 Baden

Niederdsterreich

Osterreich
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Garagen 1
Tiefgaragenplatze 1
Stellplatze 1
Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese moderne Erdgeschosswohnung bietet mit 4 Zimmern, davon ein gerdumiges
Wohnzimmer mit Kiicheninsel, eine angenehme Stidost- Ausrichtung. Sie ist ruhig gelegen und
bietet eine moderne Ausstattung mit Fussbodenheizung, 3-fach-Verglasung, einer DAN Kiiche
mit Markengerdten und Parkettboden einen gehobenen Wohnstandard.

Grofizuigiger, uneinsichtiger Garten von 180 m2.

Das gerdumige Bad mit hellen FlieBen behinhaltet eine Badewanne sowie eine Dusche samt
WC und die Wohnung verfiigt tiber ein separates Gaste-WC.

Ich ersuche von Makler Anfragen abzusehen.
Raumaufteilung:

Gerdumige 4-Zimmer-Wohnung, die sich im Wohn/Essbereich mit 40 m2 zur grof3ztigig
angelegten Terrasse/Gartenbereich 6ffnet.

Im Keller, der tiber einen Aufzug zu erreichen ist, gibt es ein Kellerabteil sowie einen TG
Parkplatz.

Ausstattung

Gehobene Ausstattung: Moderne, grosse Fliessen (weiss) im Badezimmer und auf dem Boden
(Beige).

Freistehende Kuichenzeile mit Blick Richtung Garten.
Aussenrollots auf samtlichen Fenstern und Aussenttiren.
Einbruchssichere Tir (REHA) mit Gegensprechanlage.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbaukitiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Lage

Bei dieser Wohnung handelt es sich um eine zentrumsnahe, gut gelegene Wohnung, von der
man rasch in die nahegelegenen Weinberge/Wiener Wald mit unzahligen Wanderwegen
gelangt.

Diese EG-Wohnung verfligt tiber einen grof3zligigen, gepflegten Garten und liegt zentrumsnah.
Der Bahnhof Baden befindet sich in Gehweite (ca 10 Min).

KEINE MAKLER

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energietrager Fernwarme

Baujahr 2013

Galerie

Schéne Raumhohe
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Galerie

Wohn-Esszimmer

Helle Zimmer
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Galerie

Einbauktiche mit Induktion
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Galerie

e Q.g

grof3e sonnige Terrasse
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Gaste-WC

grofiztigiges modernes Badezimme
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Galerie

grofzligiges Badezimmer
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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