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Exposé

Dachgeschosswohnung in Wien

PROVISIONSFREI VOM EIGENTUMER - DG40.at!!
kernsanierte Altbaujuwele in 1200 Wien

Objekt-Nr. OM-329898
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 1.053.137 €

Ansprechpartner:
S&B Properties GmbH
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Etagen 4 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 6,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 113,51 m? Badezimmer 2
Energietrager Fernwarme Etage 4. OG
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Jahrhundertwende Haus mit Geschichte

Mitten im 20. Bezirk zwischen dem Donaukanal und dem Ufer der Donau gelegen, befindet
sich das attraktive Eckzinshaus aus dem Jahr 1899. Der revitalisierte Stilaltbau wird
behutsam saniert (Fertigstellung Q3/)2025) und bietet hohe Lebensqualitat mit
hervorragender Infrastruktur. Die Denisgasse 40 zeichnet sich durch die moderne Ausstattung
in einer historischen Kulisse aus.

Die rund 23 m? bis 57 m? grofsen Altbau Wohnungen sind mit erlesenen und hochwertigen
Materialien ausgestattet. Durch die neu entstehenden Loggien eréffnen sich eigene Freiraume
in den Innenhof. Die Dachgeschosswohnungen, welche sich tiber zwei Stockwerke erstrecken,
schaffen mit Gréfen zwischen 78 m? bis 110 m? ein einzigartiges Flair und verfiigen tiber
exklusive Terrassen wie auch Dachterrassen.

Details unter: www.dg40.at

Anfragen: info@dg40.at

Stilvolles kernsaniertes jahrhundertwende-Haus

Fertigstellung Q3/2025 (derzeit in Sanierung Besichtigung maoglich)

19 Wohneinheiten teilweise mit Loggia

Dachgeschosswohnungen mit Klimaanlagen und grofztigigen Terrassenflachen

Hochwertige Materialien, Parkettb6den aus Echtholz — Eiche

Fuf3bodenheizung

neu errichteter Personenaufzug

Ausstattung

Stilvolles kernsaniertes jahrhundertwende-Haus

19 Wohneinheiten teilweise mit Loggia verftigbar

Dachgeschosswohnungen mit Klimaanlagen und grof3ztigigen Terrassenflachen

Hochwertige Materialien, Parkettbéden aus Echtholz — Eiche und FufSbodenheizung

neu errichteter Personenaufzug

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Dachterrasse

Sonstiges

S&B Properties GmbH
Kolpingstrafie 19 (3. Stock)
1230 Wien

Osterreich

Web: www.sb-properties.eu

Firmenbuch: FN 596878 m - Handelsgericht Wien
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Lage
Mit der Straf8enbahnlinien 31 in 13 Minuten in die Wiener Innenstadt oder mit der
Straenbahnlinie 5 zum Westbahnhof oder dem Prater(stern). Die U-Bahnlinien U4 und U6

befinden sich ebenso in Gehdistanz.
Flanieren am Donaukanal mit einem breiten Angebot an Restaurants und Bars
Der Augarten bringt Natur ins Leben und ladet zu Spaziergangen ein

Zahlreiche Geschifte flir den taglichen Gebrauch kénnen in wenigen Minuten erledigt werden.

Seite 3/12
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Denisgasse 40, 1200 Wien

DG 1
Top 31 [ 4

PROPERTIES

Wohnfléche 113,51 m?

1 Vorraum 2,92m?
2 Zimmer 10,00 m?
3 Zimmer 10,94 m?
4 Zimmer 11,39 m2
5 Dusche 3,35 m?
6 Abstellraum 1,25 m?
7 WC 1,23 m?
8 Flur 12,15 m?
9 Terrasse 20,73 m?
10 Galerie 30,21 m?
11 Zimmer 18,84 m?
12 Bad & WC 11,23 m?
13 Terrasse 8,77 m?

Systemschnitt

Unverbindliche Grundrissinformation. Fir gelisterte Gualitaten ist lieBlich die Bay- und ibung verbindlich. Die dargestelite Moblisrung - ausgenommen DG 40 Vermistung GmbH & Co KG
Waschtische, Dusche, Bodewanns, WC und Therme - ist icht Bestandssil des Li und dient nur als Einri Alle sind noch Lampigosse 9/11
berechnet und berGcksichfigen keine Wandbelége wie 2.B. Fliesen. Anderungen in der Ausfhrung vorbehalten] Toleranzen bis zv 3% der Gesamtiitche sind moglich. 1200 Wien
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Grundrisse

Denisgasse 40, 1200 Wien N

DG 2
Top 31

PROPERTIES

Wohnfléche 113,51 m?

1 Vorraum 2,92 m?
2 Zimmer 10,00 m?
3 Zimmer 10,94 m?
4 Zimmer 11,39 m?
5 Dusche 3,35 m?
6 Abstellraum 1,25 m?
7 wWC 1,23 m?
8 Flur 12,15 m?
9 Terrasse 20,73 m?
10 Galerie 30,21 m?
11 Zimmer 18,84 m?
12 Bad & WC 11,23 m?
13 Terrasse 8,77 m?

0G2 e Systemschnitt

o
o 1 2 3 4 5m ‘@,
Lictant L L L A
z DG 2

Unvarbindiiche Grundrissinformation. Fir galisferie Gualitaten ist leflich die Bou- und ibung verbindiich. Die dargestellis Moblisrung - ausgenommen DG 40 Vermistung GmbH & Co KG

Waschiische, Dusche, Sadewanne, WC und Therme - ist nicht Sestondieil des Li und dient rur als Einri Alle sind noch Lompigasse 9/11

berechnet und berGcksichfigen keine Wandbeldge wie 2.3, Fliesen. Anderungen in der Ausidhrung vorbehalten Toleranzen bis zu 3% der Gesamiflache sind mdgich. 1200 Wien
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Grundrisse

Denisgasse 40, 1200 Wien

N>
DG 1+2 a

Top 31

PROPERTIES

DG2 Systemschnitt
o
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rigsinformation. For gelisfarte Gualitaten ist lieBiich die Bou- und ibung verbindlich. Die dargestslite Moblisrung - ausgenommen DG 40 Varmistung GmbH & Co KG
he, ), wanne, WC und Therme - ist nicht Bestandteil des Li und dient nur als Einri Alle sind noch Lempigasse 9/11

berechnet und berGcksichfigen keine Wandbeltige wis 2., Flisssn. Anderungen in der AusiChrung vorbehaltenl Toleranzen bis zv 3% der Gesamtflsiche sind mdglich. 1200 Wien
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Grundrisse

Denisgasse 40, 1200 Wien NS

DG 1+2
Top 31

PROPERTIES

Wohnfldche 113,51 m?

1 Vorraum 2,92 m?
2 Zimmer 10,00 m?
Top 31 3 Zimmer 10,94 m2
w 4 Zimmer 11,39 m?
l/) 5 Dusche 3,35 m
~1 6 Abstellraum 1,25 m2
E B 3 7 we 1,23 m?
. - 8 Flur 12,15 m?
P — 9 Terrasse 20,73 m?
[ |
P . 10 Galerie 30,21 m?
A @] /, 11 Zimmer 18,84 m?
. 12 Bad & WC 11,23 m2
1 : — \ 13 Terrasse 8,77 m?
i 5 7 ? \
- )
DG1

S DG2

DG1

ich die Bou- und ibung verbindiich. Die dargestellis Moblisrung - ausgenommen DG 40 Vermistung GmbH & Co KG
E und dient nur als Einri Alle sind nach Lompigasse 9/11
berechnet und berGcksichfigen keine Wandbeldge wie 2.3, Fliesen. Anderungen in der Ausidhrung vorbehalten Toleranzen bis zu 3% der Gesamiflache sind mdgich. 1200 Wien
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Anhange

1. EXPOSE
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S&B PROPERTIES




PROJEKT

Traumhaftes Wohnen
nahe des Donaukanals.

Mitten im 20. Bezirk zwischen dem Donaukanal
und dem Ufer der Donau gelegen, befindet sich
das attraktive Eckzinshaus aus dem Jahr 1899.
Der revitalisierte Stilaltbau wird behutsam saniert
und bietet hohe Lebensqualitat mit hervorragender
Infrastruktur. Die Denisgasse 40 zeichnet sich durch
die moderne Ausstattung in der historischen Kulisse
aus. Die originale Stuckfassade reprasentiert die
jahrhundertlange Geschichte des Gebd&udes und
erschafft eine Wohnidylle.




S&B PROPERTIES

Jahrhundertwende-Haus
mit Geschichte.

Das Gratzl rund um die Denisgasse im 20.
Wiener Gemeindebezirk hat eine umfangreiche
Infrastruktur.  Der traditionelle Bécker von
nebenan oder der wunderschéne Augarten,
welcher zum Flanieren und Verweilen einlédt. In

Brigittenau gibt es viel zu sehen.




PROJEKT
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S&B PROPERTIES

Wohnbehagen auf
Knopfdruck.

Das neue Dachgeschoss, welches sich perfekt
an die Architektur des Zinshauses anschmiegt, ist
lichtdurchflutet und bringt die Sonne direktin die eigenen
vier Wande. Mit dem zeitlosen Lift auf allen Ebenen ist

das Dachgeschoss gemitlich und rasch zu erreichen -

modernste Technik erlaubt alle Annehmlichkeiten.




PROJEKT
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PROJEKT

Wohngeftihl

der Extraklasse.

Die rund 23 m2 bis 55 m2 grof3en Altbau-
Wohnungen sind mit erlesenen  und
hochwertigen ~ Materialien  ausgestattet.
Durch die neu entstehenen Loggien erdffnen
sich eigene Freirdume in den Innenhof. Die
Dachgeschosswohnungen,  welche  sich
Uber zwei Stockwerke strecken, schaffen
mit Gréf3en zwischen 78 m? bis 110 m?
einzigartiges Flair und verfigen Uber

exklusive Terrassen wie auch Dachterrassen.



S&B PROPERTIES

Vielfaltige Infrastruktur

in Brigittenau.

Das charmante Eckhaus liegt zwischen einer Vielzahl an urigen Beisln und
jugendlichen Bars, welche den Stadtteil wieder zum Leben erwachen lassen.
Das prachtvolle Zinshaus befindet sich in einer verkehrsruhigen Straf3e und
ist nur wenige Gehminuten vom 1. Bezirk, der sogenannten ,Innenstadt”,

entfernt.
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LAGE

Kloridsdorf @

Ottakring @
[hnere Stadt @ | | opoldstadt @
Landstrafe @
Hietzing @ @
» Simmering @
Meidling @

y?jb Favoriten @

Liesing @
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KOSTEN

Kostenaufstellung

Kosten und Nebenkosten: siehe hierzu Informationen Gber Kosten und
Nebenkosten (Kauf)

Provision: Provisionsfrei direkt vom Eigentiimer

Grunderwerbsteuver: 3,5%

Eintragungsgebihr: 1,1%

Vertragserrichtungsgebihr: ca. 1,5% zzgl. 20% USt. und Barauslagen
Beglaubigungskosten: abhéngig vom Notar

ggf. Kosten fir die Finanzierung: abhéngig vom finanzierenden
Kreditinstitut

Ifd. Betriebskosten: sind Kosten, die jéhrlich berechnet werden

Besuchen Sie auch unsere Homepage www.sb-properties.eu

umweitere exklusive Objekte zu finden.
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S&B PROPERTIES
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Unsere Vision,
unsere Anspruche.

Als  Investor,  Projektentwickler,  Bautréger
planen, bauen, sanieren und vermitteln wir
Immobilien mit Substanz und Qualitat.  Mit
gebindeltem Know-How und gréfitméglicher
Sorgfalt widmen wir uns jeder Immobilie
und entdecken ihr  Potential, um neue
wohldurchdachte ~ Lebensrdume  mit  hoher

Wohnqualitét zu schaffen.

,Eine wirklich einzigartige Immobilie entsteht erst,
wenn sie bis ins Detail den individuellen
Ansprichen und Bedirfnissen seiner Besitzer

entspricht.”



HAFTUNGSAUSSCHLUSS

PROPERTIES

Haftungsausschluss

Diese Broschiire ist eine allgemeine Information des Projekts, die keine Vertragsgrundlage bildet. Dargestellte
Grundrisse und Ansichten beruhen auf Daten, die den aktuellen Entwurfsstand bei Drucklegung représentieren,
welche im Zuge weiterer Planungsphasen variieren kénnen. Alle gezeigten Ansichten des Gebdudes sowie
Einrichtung und d Bepflanzung sind Symbolbilder und freie kiinstlerische Darstellungen. Fir die Richtigkeit,
Vollsténdigkeit und Aktualitét der Bilder und Inhalte wird keine Haftung Gbernommen. Hinsichtlich der
Boden- und Wandbeldge sowie der Sanitdr- und sonstigen Ausstattung gilt ausschlieBlich die Bau- und
Ausstattungsbeschreibung (BAB), welche Sie von lhrem Immobilienberater erhalten. Sonstige dargestellte

Einrichtungsgegensténde dienen der Veranschaulichung und werden nicht geliefert.
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