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Exposé

Wohnung in Wiirselen

+++ TOP PENTHOUSE-Whg. mit AUFZUG, erstklassige
Lage Wiirselen-Zentrum, Wohnen zum Wohlfiihlen +++

‘N

Objekt-Nr. OM-298662
Wohnung

Vermietung: 760 € + NK

Ansprechpartner:
Dr. Torsten Griitzmacher

Drischer Strafie 60

52146 Wiirselen
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Baujahr 1996 Ubernahme ab Datum
Etagen 4 Ubernahmedatum 01.04.2026
Zimmer 2,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 69,00 m? Schlafzimmer 1
Nutzflache 4,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 3. OG
Summe Nebenkosten 225 € Garagen 1
Miete Garage/Stellpl. 75 € Stellplatze 1
Mietsicherheit 2.280 € Heizung Fubodenheizung
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Objektbeschreibung

+ TOP-Wohnung, erstklassige Lage in Wiirselen

+ wunderschoéner Blick von der Dachterrasse

+ sehr gepflegtes, ruhiges und modernes Mehrfamilienhaus

+ Wohnung befindet sich im 3. OG mit schénem, weitlaufigen Blick Richtung Stiden
+ Die SCHONE KUCHE (neuwertig) kann vom Vormieter {ibernommen werden.
+ SEHR GUTER WOHNUNGSSCHNITT:

-> Zimmer 1: Wohnen-Essen 26,39 qm

-> Zimmer 2: Schlafen 19,45 qm

-> Ktiche: 4,07 gqm

-> Bad (Dusche +Wanne, WC): 4,17m

-> Flur: 2,54 qm

-> Diele /Garderobe: 6,51 qm

-> Géaste-WC: 1,23 qm

-> Balkon (stid): 1,50 qm (25%)

-> Abstellraum am Balkon (stid): 0,74 gqm

Summe gm insgesamt: 67,14 qm

Ausstattung

DER ZUGANG:

+ hochwertiger Hauseingangs- und Allgemeinflurbereich

DIE PENTHOUSE-WOHNUNG:

+ helle, lichte und grof3zligige Erscheinung der gesamten Wohnung
+ grof3e Fensterfront

+ Fup3bodenheizung

+ weifle Fu3bodenfliesen und weif3e Tiiren

+ Vollbad (Dusche+Wanne)

+ Gaste-WC

+ Abstellraum fiir Waschmaschine + Kondenstrockner in Whg.
+ grof3e, elektrische Gelenkarmmarkise fiir Dachterrasse

+ Einbau-Heizstrahler fir Dachterrasse

+ Separater, trockener Stauraum fiir Dachterrasse

+ Fahrstuhl
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+ geraumiger, trockener Keller

+ Trockenraumbenutzung

+ Fahrradkeller

+ Hausmeisterservice

+ Die SCHONE KUCHE (neuwertig) kann vom Vormieter tibernommen werden.
+ zu der Wohnung gehort:

Garage direkt am Haus (75,00 EUR/mtl.)

+ oder/und optional:

Stellplatz direkt am Haus (45,00 EUR/mtl.)

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges
HINWEIS:

DIESE SCHONE, GROSSZUGIGE PENTHOUSE-WOHNUNG IST IDEAL FUR 1 oder 2
PERSONEN, da diese Wohnung nicht tiber ein Kinderzimmer verfuigt.

Nebenkosten fiir

1 Person: ca. 225,00€/mtl.

2 Personen: ca. 250,00 €/ mtl.

+ HAUSTIERE im Sinne des Mietrechts sind nicht erlaubt.

+ Die SCHONE KUCHE (neuwertig) kann vom Vormieter tibernommen werden.

In Grundrissen dargestellte Mobel, Einrichtungsgegenstande und Sanitarobjekte dienen
ausschlielich der Visualisierung. Sie sind weder maf3stablich, noch lassen sich aus ihnen
Ruickschliisse auf sonstige Installationen ziehen.

In Bildern dargestellte Mobel und Einrichtungsgegenstande stellen exemplarisch
Einrichtungsbeispiele dar und sind nicht Bestandteil des Mietumfanges oder sogar des
Mietvertrages.

Bereitstellung Fotomaterial (Auszlige) mit freundlicher Genehmigung von R. Honné
Trotz der von uns aufgewandten Sorgfalt miissen wir uns Irrtum vorbehalten.

Lage

+ im Zentrum von Wirselen

+ ruhige Lage

+ im Umkreis von 300m befinden sich:

-> Haupteinkaufsstrafie "Kaiserstrafie"

-> Arzte

-> Einkaufsméglichkeiten (Nahrung, Backer, Kleidung)

-> Restaurants

-> Reinigungen
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-> Friseure

-> Rhein-Maas-Klinikum

+ im Umkreis von 400m befinden sich:
-> Gymnasium

-> Gesamtschule

-> Grundschule

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 122,40 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Drischer Straf3e 60 (sud)
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Treppenhaus um Fahrstuhl
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Galerie

Wohnungseingang m. Garderobe

www.ohne-makler.net/expose/298662 Seite 7/19



Galerie
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer u. Esszimmer
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Galerie

Esszimmer u. Kiche

Balkonblick stid-west

www.ohne-makler.net/expose/298662 Seite 10/19



Galerie

Balkonblick stid
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Terrassenblick stid-ost

DETAIL: Markise
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DETAIL: Heizelement Markise

Kiiche - Ubernahme méglich
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

i-/fi‘ e > W

Vollbad (Dusche+Waihne)
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Exposeé - Galerie
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Vollbad (hier: Dusche)

Gaste-WC
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Exposé - Galerie

Zwischenflur Schlaf/Badbereich

DETAIL: EingangstuirschliefSer
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DETAIL: Klingelanlage

DETAIL: Fahrradkeller
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