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Exposé

Mehrfamilienhaus in Wandlitz

Renditeobjekt vermietet: ZFH-Neubau - Modernes
Stadthaus mit nachhaltiger Energieversorgung

Objekt-Nr. OM-294824
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.106.700 €

Ansprechpartner:
Frank Dickmann
Mobil: 0173 8808110

Uteweg 8

16348 Wandlitz

Brandenburg

Deutschland
Baujahr 2024 Gesamtflache 217,00 m?2
Grundstticksflache 507,00 m?2 Stellplatze 3
Etagen 2 Heizung Fufbodenheizung
Wohnflache 217,00 m? Nettomiete Soll 40.560
Energietrager Erdwarme Nettomiete Ist 40.560
Preis pro m? 5.100,00 € X-fache Mieteinn. 27,28
Ubernahme sofort Anzahl Einheiten 2

Zustand Erstbezug
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Objektbeschreibung

Nach den Wachstumschancengesetz jetzt befristete degressive Afa (5%) mitnehmen (das Gesetz
ist so neu, dass Steuerberater derzeit keine verbindlichen Aussagen dazu treffen - die
Anwendbarkeit muss daher individuell gepriift werden) - Betongold mit Erdwarme -
Zukunftssicher und mit bestem Preis-/Leistungsverhaltnis. Kauf vom privaten Eigenttimer.

Die Wohnungen im Zweifamilienhaus sind langfristig vermietet. Die Vertrage sind 4 Jahre
nicht kiindbar. Vereinbart ist eine Staffelmiete - 2025-2034 jahrlich plus 2 %.

Neugebaute Immobilie mit Erdwarme vor den Toren Berlins und nur 300 m vom Wandlitzsee.
Die Stadtvilla, bzw. das Zweifamilienhaus (horizontal geteilt) mit zwei Vollgeschossen ist
fertiggestellt.

Die Mieter genief3en das Hausfeeling und wohnen wie im eigenen Haus, denn die Villa hat zwei
Eingange: Stidseite Eingang EG und Westseite Eingang OG. Der komplette Garten ist zwischen
den Mietern aufgeteilt und wird von ihnen bewirtschaftet.

Die ErdgeschofSwohnung hat 3 Zimmer auf 99 qm; die ObergeschoSwohnung hat 4 Zimmer
auf 118 gm (zwei Bader).

Zu beiden Wohnungen gehoren Stellplatze (das OG hat zwei Stellplatzen und das EG hat einen
Stellplatz) mit Wallbox-Anschlussmoglichkeiten, direkt vor den jeweiligen Hausttiren.

Das EG hat eine grof3e Natursteinterrasse tiber die gesamte Hausbreite und zum OG gehort
ein grofier Stidbalkon (ca. 10 gm) mit Natursteinbelag und Glasbriistung.

Die Stadtvilla wird zentral per Erdwarme beheizt und erfiillt den KfW 55 Standard -
Energieeflizienzklasse A+. Alle Raume haben hohe Decken und sind mit Fubodenheizung
ausgestattet. In den Wohnzimmern gibt je einen Kamin-/Kaminofenanschluss. Die Etagen
werden durch eine zentrale Be- und Entliiftungsanlage mit Frischluft versorgt. Im Haus sind
Leerrohre und Kabel als Vorbereitung fiir eine spatere Photovoltaikanlage verlegt.

Die anthrazitfarbenen Fenster sind dreifach verglast und mit anthrazitfarbenen elektrischen
Rollladen aus Aluminium ausgestattet. Die Dachsteine und Riemchen an den Hausecken sind
ebenfalls anthrazitfarben. Die grofien Wohn-Esszimmer Bereiche (ca. 37 qm) mit offenen
Einbauktichen haben in den Wohnbereichen Echtholzbelage, auch in den 3 Schlaf-/Kinder-/
Arbeitszimmer sind Echtholzbeldge verlegt. Die Kiichen, Bader und Flure sind mit
grofformatigen Fliesen belegt. OG und EG verfligen tiber ein Masterbad mit Walk-In Dusche,
Wanne, Handtuchtrockner, Doppelwaschbecken und Toilette, das OG hat zusétzlich ein
separates Gaste-WC mit Dusche. Beiden Wohnungen haben grofziigige Abstellriume mit Platz
und Anschliissen fiir Waschmaschine und Trockner, das OG hat zusatzliche grofie
Abstellmoglichkeiten auf dem Dachboden. Die Haustiiren sind Videosprechanlagen (Wlan-
fahig) ausgestattet. Die Wohnraume sind mit Malervlies beklebt und weif3 gestrichen.

Alle Zuwege und Stellflaichen sind mit Naturstein belegt. Die Gartenflachen sind begradigt und
mit Rasen begriint. Die Grundstiickgrenzen zu den Nachbarn sind mit Maschendraht bzw.
Stabmatten eingezdunt und teilweise mit Heckenpflanzen versehen. Auf jedem
Grundstuicksteil ist ein japanischer Kirschbaum gepflanzt.

Das zum Verkauf stehende Zweifamilienhaus im Uteweg 8 steht auf einem ca. 507 qm grof3en
Grundstuck.

Mieteinnahmen:

Die Netto Kaltmiete (Wohnungen und Stellplatze) betragt bei Vollvermietung im Jahr 2024 €
40.560 p. a.

Vereinbart sind Staffelmietvertrage bis 2034 mit jahrlichen Steigerungen von 2% der obigen
Netto Kaltmiete.

Die Mietvertrage sind 4 Jahre nicht ktindbar.

Sie erwerben — provisionsfrei direkt vom Eigentiimer - ein fertiggestelltes und vollvermietetes
Objekt mit Aufenanlagen.
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Die 5-jahrige Gewahrleistung (beginnend mit der Fertigstellung November 2023) des
Generalunternehmens wird auf den Kaufer Gibertragen.

Der Verkaufspreis betragt provisionsfrei € 1.106.700,00
Ausstattung

Viel Licht, viel Platz und Mietergarten

Stein auf Stein gebaut

KfW 55

Erdwarme und Fuf3bodenheizung

Be- und Entliiftungsanlage

Leerrohr und Kabel fiir Photovoltaik sind vorhanden
Kaminanschluss

Bodenbeldge: Holz und Fliesen

Einbaukiichen

Zentrale Lage

Dicht am See (300 m)

Kabel far Wallbox

eigene Eingange fiur jede Wohnung

grofier Balkon mit Naturstein belegt

grofie Naturstein-Terrasse

Haus und Garten fix und fertig

grof3e Bader - OG mit Gaste WC und zweiter Dusche
keine Provision

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Die Villa hat Vorbereitung fiir einen Wanddurchbruch, zur Nutzung als Einfamilienhaus.
Leerrohre und Kabel fiir Photovoltaik sind vorhanden.

Lage

Fernab der Hauptstraf3e, dicht am See und dennoch mitten im Zentrum, also in erstklassige
Lage im beliebten Wandlitz. Fuflaufig erreichbar sind Schulen, Arzte, Apotheken, vielfaltige
Einkaufsmoéglichkeiten, Restaurants, Theater, OPNV, Parks, und das Strandbad. Im weiteren
Umfeld sind herrliche Walder mit vielen Badeseen. Durch den nahegelegen Bahnhof und gute
Busverbindungen ist das Berliner S-Bahn-Netz gut erreichbar. Wandlitz hat einen eigenen
Autobahnanschluss an die A 11.

Auf dem Grundstiicken Uteweg 7,8 und 9, in 16348 Wandlitz wurden von den Verkaufern 3
baugleiche Zweifamilienhduser (jeweils 2 hohe Vollgeschosse mit Walmdach) gebaut.

Uteweg 7 und 9 bleiben im Besitz der Verkaufer, Uteweg 8 wird verkauft.

Abgeschlossenheitserklarungen fiir die Wohnungen liegen vor, die Teilung ist noch nicht
vollzogen.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 18,30 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Kuche OG

offene Kiiche OG
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Bad OG

Waschtisch OG
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Gastebad OG m Dusche

P ———

Wandlitz See 300 m entfernt
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Grundrisse
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Anhange

1. Einbauktiiche OG
2. Einbaukiiche EG
3. Energieausweis
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KPS.

designstudio

© by Fred Kalus Kichenfachmarkt Prenzlauer Promenade 41/42 D-

Kommission:
Planung:
Datum:

Ansicht:

223011 DABBAU
Anschlusspléne Nordic weiss
06.06.2023

Perspektive /

Hersteller:

Programm:

Griff:

APL-Farbe:

Nobilia 2023
497 Nordic
708 Metallgriff Edelstahlfarbig

192 Eiche Provence Nachbildung

Die Darstellungen dienen nur dem grafischel
Uberblick und sind nicht passgenau.

Farben und Strukturverlaufe kénnen
abweichen. Anderungen der Frontaufteilung
sind herstellerbedingt vorbehalten.

KPS designstudio




KPS.

designstudio

© by Kalus Kiichenfachmarkt Prenzlauer Promenade 41/42 D- 130

Kommission:
Abverkauf Cascada Bachmann

715 Metallgriff Anthrazit geburstet

149 Beton Terragrau Nachbildung

Die Darstellungen dienen nur dem grafischel
Uberblick und sind nicht passgenau.

Farben und Strukturverlaufe kénnen
abweichen. Anderungen der Frontaufteilung
sind herstellerbedingt vorbehalten.

KPS designstudio




ENERGIEAUSWEIS « v

gemal den §§ 79 ff. Geb4udeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Gultig bis: 11.05.2033 Registriernummer: BB-2023-004543206 1
Gebaude
Gebaudetyp freistehendes Zweifamilienhaus
Adresse Uteweg 8
16348 Wandlitz
Gebaudeteil 2 Wohngebzude
Baujahr Gebaude * 2022
Baujahr Warmeerzeuger > ¢ 2022
Anzahl der Wohnungen 2
Gebaudenutzflache (A) 268,6 m? O nach § 82 GEG aus der Wohnfléche ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung Strom-Mix
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser [* Strom-Mix
Erneuerbare Energien Art:  Erdwérme Verwendung: Heizung u. Warmwasser
Art der Loftung ® }Z( Fensterliiftung O Loftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
[0 Schachtliftung [0 Loftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kihlung * O Passive Kihlung [J Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Kalte [J Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des ]2[ Neubau [0 Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-

gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliache dient die energetische Geb&udenutzflache nach dem

GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschiagige Ver-

gleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

JX( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch O Eigentimer )x( Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlgigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

ELB - Energieberater im Land Brandenburg GmbH
Steffen Engler

Zeppelinstraie 136

14471 Potsdam

mmﬂungsw—) 12.05.2023
a2

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich ¥

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

L S

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 11.9.4




ENERGIEAUSWEIS . womoesce

gemal den §§ 79 ff. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom '

8. August 2020

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer: BB-2023-004543206 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 10,2 kg CO,-Aquivalent /{m*a)
J l}, Endenergiebedarf dieses Geb3udes
"
D e | i
125 150 175 200

& 29

£ \
: [ |\ Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

KWhi(m?*a)

Anforderungen gemaR GEG ?

Primérenergiebedarf
Ist-Wert 329 KkWh/(m*a) Anforderungswert 54,2  kWh/(m?-a)

Energetische Qualitét der Geb&udehiille H,'

Ist-Wert 027 W/Am*K) Anforderungswert 041  WIH(m*K)

icher Wérmesch i Neubau ]8[ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebidudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien >

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
Geothermie und Umweltwérme 950 % 1900 %
% %
Summe: 850 % 1900 %

MaRnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaR-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG erfilllt.

]Z[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG

sind eingehalten.

[J MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination geméan § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau
* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18589 3D PLUS 11.9.4

Etir Energiebedarfsberechnungen verwendetes \ferfahren
)8( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN \/ 4701-10

[J Verfahren nach DIN V 18599
] Regelung nach § 31 GEG ("Modellgeb&udeverfahren")
] Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

18,3 KWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie *

[MEENC | o | e | FONECENED
75 100 125 150 175 200 225 >250
- - o
] o & &
3 Iy
@ &
£
3 é‘f "‘f‘f

Erléduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEGQ lésstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren
kénnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungenerlau-
ben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf dentatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebéudenutzfiache
(Ay), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfléche des Gebéudes.




ENERGIEAUSWEIS o

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

0 25 50 75

100 125

Registriernummer:

150

8. August 2020

BB-2023-004543206 3

kg CO,-Aquivalent /(m*a)

175 200

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil Kiim
il bis Energi:-ztféger2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung falk:a-
faktor- [kWh] TkWh] [KWh] A
O weitere Eintrége in Anlage
Vergleichswerte Endenergie °
AEEERNEN c | o | € | FUNECEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte  beziehen

(TS B b o -3 o
v (43 o T D == =
s §F £ s & &F
F &8 -9 PP & &
TIF of LF F& €
FEE & S gF 58
FSC 28 oF S& o8
i s & @ T
& Q/q @ &- a'?‘.l
5 2F
s &F L&F
S §F «f
& £

Erlduterungen zum Verfahren

sich auf Gebdude, in denen Wérme fiur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 11.8.4




ENERGIEAUSWEIS . e

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BB-2023-004543206 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O méglich X( nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBinahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschétzte geschétzte Kosten
N Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten hangmit | maB- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung -
[0 weitere Eintrdge im Anhang
Hinweis: Modemnisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

| Energieberater im Land Brandenburg GmbH, Steffen Engler
| Dennis-Gabor-Strale 2, 14469 Potsdam

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhéltlich bei/unter:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AG, i 18599 3D PLUS 11.9.4




ENERGIEAUSWEIS v

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises geman § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Geb&udeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien = Seite 1

Hier wird darCber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitét
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z.B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitdt der Gebdudehiille =Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwéande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebéudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich benétigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebdudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Wérme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung” wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstéandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
mah § 45 GEG erfullt werden.

' siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebidudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&ude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen = Seite 2 und 3
Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch ver-

bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Imnmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebadudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




