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Exposé

Praxis in Neunkirchen

Erdgeschoss-Flache zu vermieten in Furpach ab

Baujahr
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten
Mietsicherheit

Ubernahme

1967

Gas
230 €
290 €
520 €
3.380 €

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/293020

01.08.2024

Praxis

Ansprechpartner:
D.P.afla

Zur Ewigkeit 2
66539 Neunkirchen
Saarland
Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand

Etage

Btiro- /Praxisflache
Gesamtflache

Heizung

Objekt-Nr. OM-293020

Vermietung: 1.690 € + NK

01.08.2024
renoviert
Erdgeschoss
340,00 m?
340,00 m?

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die EG-Flache, zur Ewigkeit 2, hat 340 gm und kann ab 01.08.24 von einem Mieter oder
mehreren Mietern angemietet werden.

Ein Teil der Flache oder ein Teil der Zeit kann die hochwertige EG-Flache ggf. auch angemietet
werden.

Es ist eine vielfaltige Nutzung in der EG-Flache méglich:

Unterrichtsrdume, Gastronomie, Biiro, Praxis, Einzelhandel, Werkstadt, Labor, Lager,
Gymnastik, Yoga, Sport usw.

Aktuell sieht die Immobilie so aus, wie im Grundriss 1.

Durch einen kleinen Umbau lasst sich durch Entfernen von Rigips-Wanden und dem Einbau
einer neuen Rigipswand aus den kleineren Raumen "Umkleide" und "Biiro” und knapp der
Halfte des "Flurs", ein neuer grofierer "Mehrzweckraum" frei machen.(s. GR. 2)

Jetzt geht es um Furpach.

Der Furpacher Marktplatz an dem sich die Immobilie befindet bietet genug Parkplatze.

Im Jahr 2023 wurde der Furpacher Marktplatz, der auch als Arno-Spengler-Platz bezeichnet
wird, hochwertig neu gestaltet. Der Marktplatz ist somit jeden Tag der Dorftreffpunkt fiir Jung
und Alt und jeden Freitag findet dort ein sehr schéner Markt statt, die sehr beliebte Furpacher
Kerb findet dort auch statt.

Die Erdgeschoss-Gewerbeflache, Zur Ewigkeit 2, befindet sich direkt an der Kreuzung der
Straien Zur Ewigkeit, Lattenbtisch und der Ludwigsthaler Strafe.

Da die Ludwigsthaler Strafie viel Verkehr hat (u.a. auch Busverkehr), passt es wirklich sehr

gut, dass die grof3e Glasfront direkt zur Kreuzung und damit auch zur stark frequentierten
Ludwigsthaler Straf3e ausgerichtet ist, und somit von dort gut zu sehen ist.

Ausstattung

Die letzte Renovierung, der seit ca. 10 Jahren an den aktuellen Mieter vermieteten Flache, war
in 2022. Die hochwertige Gewerbe EG Flache ist bis 31.7.2024 vermietet.

Die Immobilie zeichnet sich u.a. durch eine neue Gasbrenntwertheizung (BJ 2020) aus.

Fugboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Anfragen bitte mit Kontaktdaten.

Gerne konnen Sie das Angebot weiterleiten an Freunde und Bekannte.
Im Portal ohnemakler.de findet man einen Lagecheck der Immobilie.

Ebenfalls sehenswert ist der Energieausweis der als Anlage der Anzeige beigefligt ist, die
Gewerbeimmobilie ist im Primérenergiebereich modernisierter Altbau.

Das Angebot ist provisionsfrei, daher bitte keine Makleranfragen.

Lage
Neunkirchen hat sich in ein attraktives Mittelzentrum im 6stlichen Saarland verwandelt. Die
Kreisstadt Neunkirchen bietet als zweitgrofste Kommune im Saarland nicht nur schoéne
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Wohnanlagen und vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, sondern auch jede Menge attraktive
Freizeitangebote.

Die Stadte Homburg, Kaiserslautern, Saarbriicken lassen sich schnell und gut von
Neunkirchen (Saar) erreichen.

Furpach liegt stid-6stlich der Neunkircher Innenstadt und ist als Naherholungsgebiet bekannt.
Der Stadtteil ist aber auch ein gut an die Kernstadt angebundener Wohnort.

Die Ndhe zum nur 10 Autominuten entfernten Zentrum, sowie die sehr gute
Autobahnanbindung an die A 8, machen Furpach fiir Berufspendler besonders attraktiv.

Nicht nur der Furpacher Markplatz ist vollkommen neu gestaltet worden, viele Gewerbeobjekte
in Furpach wurden neu gebaut oder umfassend renoviert und umgebaut.

Furpach (Einwohner: 3.828, 31.12.23) ist nur zehn Autominuten von der Innenstadt von
Neunkirchen (Einwohner: 48.542, 31.12.23) entfernt.

Furpach ist wegen dem Waldern und dem Weiher als Naherholungsgebiet bekannt.

Es gibt dort auch viele verschiedene Gewerbeangebote, die sich gegenseitig gut ergainzen und
die Lebensqualitat erh6hen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 27,00 KWh/(m?2a)
Endenergiebedarf Warme 370,00 kWh/(m?2a)

Galerie

Aufienansicht
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Anhidnge

1. modern. Altbau Energieausweis
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E N E RG I EA U SW E I S far Nichtwohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Gultig bis: 12.03.2034 Registriernummer: SI-2024-004987162 1

Gebaude

Hauptnutzung / Gebaudekategorie Sporteinrichtungen (allgemein)

Zur Ewigkeit 2

Adresse -
66539 Neunkirchen-Furpach

Gebaudeteil 2 Teil des Nichtwohngeb&audes
Baujahr Geb&ude ? 1957, Anbau 1967
Baujahr Warmeerzeuger 4 2020
Nettogrundflache 5 406
Wesentliche Energietrager fiir Heizung ® Erdgas H
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser  |Erdgas H
Erneuerbare Energien 3 Art: keine Verwendung: keine
Art der Liiftung ° [0] Fensterltftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

[ Schachtltftung [ Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung * [ Passive Kihlung [ Kahlung aus Strom

[ Gelieferte Kélte [0 Kahlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen © Anzahl: N&chstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modernisierung [J Aushangpflicht
Energieausweises [ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) [ Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfldche dient die Nettogrundflache. Teil des Energieaus-
weises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[@ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und be-
stimmten Modernisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen — siehe Seite 5).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [ElEigentiimer [ Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Dipl. Ing Jochen Krenz

Dipl. Ing, &Energieberater

Am Waldchen 2c

66539 Neunkirchen

Ausstellungsdatum  12.03.2024

" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG

2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Nettogrundflache ist im Sinne des GEG ausschlieBlich der beheizte/gekiihlte Teil der Nettogrundfliche
6 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EA U SW E I S far Nichtwohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: SL-2024-004987162 2

Primarenergiebedarf
Treibhausgasemissionen 104,1 kg COZ-I'-'\quivaIent /(m2a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes
456,24 kWh/(m2-a)

0 200 400 600 800 1000 1200 21430
Anforderungswert GEG Anforderungswert GEG
Neubau (Vergleichswert) modernisierter Altbau (Vergleichswert)
Anforderungen geméaB GEG 2 Fiir Enerai . h Verfah
Primé&renergiebedarf rEnergl L hungen verwen ren

Verfahren nach § 21 GEG

Ist-Wert 456,24 kWh/(m?2a) Anforderungswert kWh/(m?3-a) ] Verfahren nach § 32 GEG (,Ein-Zonen-Modell*)
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten  [] eingehalten [0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten LI Vereinfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?2-a) fiir
- Eingebaute Kuhlung einschl. | Gebéude
Energietrager Heizung | Warmwasser | Beleuchtung | Liiftung 3 Befeuchtung insgesamt
Erdgas 323,5 46,71 0 0 0 370,21
Strom netzbezogen 1,37 0,11 25,75 0 0 27,23
L] weitere Eintrage in Anlage
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 370 kWh/(m2a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 27 kWh/(m2a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Gebaudezonen
Nutzung erneuerbarer Energien®:  Ofiir Heizung O fir Warmwasser Nr. Zon? Fldche [m? | Anteil [%]
[0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemiB § 71 Absatz 1 in 1 |Gebaude 406 100
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 5
[0 Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erflillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG 3 3
Hausubergabestation (Warmenetz) (§ 71b) 4
Warmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d) 5
Solarthermische Anlage (§ 71e)

Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

00000000

[ Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:  Anteil Wir- Anteil EE7 Anteil EE7

mebereit- der Einzel- aller

Art der erneuerbaren Energie: stellung®: anlage: Anlagen :

% % %

% % %

Summe?: _%

[J Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt '°:

Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE™:

%

%

Summe®: %

[ weitere Eintrage und Erliuterungen in der Anlage

"siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
8 nur Hilfsenergiebedarf

4 Mehrfachnennungen méglich

[ weitere Eintrage in Anlage

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebaudeenergiegesetz lasst fur die Berechnung des Energiebe-
darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative
Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnis-
sen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedin-
gungen erlauben die angegebenen Werte keine Rlickschlisse auf den
tatséchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte
sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter beheizte/
gekuihlte Nettogrundflache.

5 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

6 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

7 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

8 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

9 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

10 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer
Ubergangsregelung unterfallen, gemaB Berechnung im Einzelfall

" Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf



E N E RG I EA U SW E I S far Nichtwohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: SL-2024-004987162 3

Endenergieverbrauch

O Warmwasser enthalten * Vergleichswert dieser Gebaudekategorle
O Kihlung enthalten fir Heizung und Warmwasser 2

$ Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fir Strom 2

Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir
O Zusatzheizung O Warmwasser O Luftung O eingebaute Beleuchtung O Kuihlung O Sonstiges

Verbrauchserfassung
Zeitraum Primar- | =NeM9Ie | antei) Anteil Anteil |, | Energiever-
Energietrager 3 energie- V?;g;?#g Warmwasser|  Kalte Heizung | allft]c?r- bsrs,g?n
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh] [kWh] (KWh]
O weitere Eintrage in Anlage
Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes kWh/(m2a)
Treibhausgasemissionen dieses Gebaudes (in CO,-Aquivalenten) kg/(m2a)
Gebaudenutzung Erlauterungen zum Verfahren
Gebaudekategorie/ Fliachen- | Verdleichswerte 2 Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist
Nutzung anteil [%] | Warme Strom durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro

Quadratmeter beheizte/gekiihlte Nettogrundflache. Der tatsachli-
che Energieverbrauch eines Geb&udes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens von
den angegebenen Kennwerten ab.

O weitere Eintrage in Anlage

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 Gemeinsam vom Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie und vom Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat bekanntgemacht im
Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG); verdffentlicht auch unter www.bbsr-energieeinsparung.de

3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlge in kWh



E N E RG I EA U SW E I S far Nichtwohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengunstigen Modernisierung

Registriernummer: SL-2024-004987162

4

MaBnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

[Z] moglich

[ nicht mdéglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
. . in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschrelbung In sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
. Anlagenteile einzelnen Schritten hapg mit | maB- tionszeit Kllowattstupde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 | AuBenwand gg. A-| Warmedammverbundsystem nach GEG 2024 0 m
ulRenluft
2 | Kellerdecke Dammen der Kellerdecke von unten O =
O O
O O
O O

[ weitere Eintrage in Anlage

Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
" Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz firr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

http://www.bbsr-energieeinsparung.de

sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

(Angaben freiwillig)



E N E RG I EA U SW E I S far Nichtwohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

An teil - Seite 1

Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieauswei-
ses gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschran-
ken, der getrennt als Nichtwohngebdude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartiber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten und ggf. bei grundlegender
Renovierung eines offentlichen Geb&audes enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

if - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf firr die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kiihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des
Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschllsse auf den tatséch-
lichen Energieverbrauch.

rf - Seite 2

Der Primé&renergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizél, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen ge-
ringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Res-
sourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen
Vergleichswerte geben fur das Gebaude die Anforderungen des GEG
an, das zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie
sind im Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebaudes,
die nach den Vorgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG durchgefiihrt
wird, einzuhalten. Bei Bestandsgeb&uden dienen sie zur Orientierung
hinsichtlich der energetischen Qualitédt des Gebaudes.

Energi

Primarenergi

Der Endwert der Skala zum Priméarenergiebedarf betragt, auf die Zehner-
stelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,,Anforderungswert
GEG modernisierter Altbau® (Anforderung gemaB § 50 Absatz 1 Nummer
2 Buchstabe a GEG).

Wéarm hutz - Seite 2

Das GEG stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitét aller warmetbertra-
genden Umfassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) sowie
bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uber-
hitzung) eines Gebaudes.

rf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Warmwasser, eingebaute Be-
leuchtung, Luftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Ende-
nergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter Annahme von
standardisierten Bedingungen und unter Berilicksichtigung der Energie-
verluste zugeflihrt werden muss, damit die standardisierte Innentempe-
ratur, der Warmwasserbedarf, die notwendige Liftung und eingebaute
Beleuchtung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Endenergi

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung
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§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur flr neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld ,Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien“ kann fir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflllung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-
schaler Erflllungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden
fur das Geb&ude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw.
der Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spe-
zifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach dem GEG. Der
erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten
ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum Endenergiever-
brauch geben Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf
den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich. Der tat-
sachliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines Gebaudes weicht
insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nut-
zerverhaltens oder sich dndernder Nutzungen vom angegebenen End-
energieverbrauch ab.

Im Fall langerer Leerstédnde wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rech-
nerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und
inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Ge-
baude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine
gute energetische Qualitét im Vergleich zum Gebaudebestand dieses Ge-
baudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch
betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen Ver-
gleichswerts.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fir Warme und Strom hervor. Wie der
Priméarenergiebedarf wird er mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtan

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 und 2 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforder-
lichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Aus-
weisart der Seite 2 oder 3.
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