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Exposé

Penthouse in Hamburg

Wunderschone Penthouse-Wohnung in Blankenese mit
Kamin & grofRzugiger Dachterrasse (100gm)

N

Objekt-Nr. OM-205491
Penthouse

Vermietung: 2.700 € + NK

Krahenhorst 18
22587 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Baujahr 1978 Ubernahme ab Datum
Etagen 2 Ubernahmedatum 01.06.2024
Zimmer 5,00 Zustand gepilegt
Wohnflache 158,00 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Ol Badezimmer 1
Nebenkosten 300 € Etage 2. OG
Heizkosten 300 € Garagen 1
Summe Nebenkosten 600 € Tiefgaragenplatze 2
Miete Garage/Stellpl. 90 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 8.700 €
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Objektbeschreibung

Diese wunderschone lichtdurchflutete und sehr gepflegte Penthouse-Wohnung liegt im zweiten
Stock eines Mehrfamilienhauses mit insgesamt 7 Wohneinheiten aus den 70er Jahren.

Die Wohnung besticht durch ihre reprasentative Innenausstattung mit vielen hochwertigen
Einbauten, die reichlich Stauraum bieten.

Uber den zentralen Flur gelangt man in den offenen Ess- und Wohnbereich mit Kamin und
das ebenfalls offene Arbeitszimmer / die Bibliothek.

Daneben verfiigt die Wohnung tiber ein grof3ztigiges Schlafzimmer und ein kleineres
Gastezimmer mit Alkoven.

Neben dem grofien Bad mit zwei Waschtischen und einer ebenerdigen grofiziigigen Dusche
(Das Wannenbad wie im Grundriss angegeben, wurde zu einem Duschbad umgebaut), verfligt
die Wohnung uiber ein separates Gaste-WC. Durch die Ankleide/Garderobe mit einbauten
Tresor bietet das Apartment weitere Abstellflache.

Absolutes Highlight aber ist der umlaufende grof3ziigige 107qm umfassende Balkon, der aus
allen Zimmern zuganglich ist und auf dem sich zu jeder Tageszeit ins Griine schauen und die
Sonne geniefien lasst.

Zur Verftigung stehen Ihnen auflerdem eine weifle Einbaukiiche sowie (optional) bis zu zwei
Stellplatzen in der Tiefgarage, die zusatzlich angemietet werden kénnen und zwei Kellerraume.

Ein aktueller Energieausweis liegt vor.

Ausstattung

Bodenbelag: Parkett in den Wohnradumen (frisch geschliffen und ge6lt) und Mamor in den
Fluren, sowie in Kiiche und Badezimmer, lackierte Wande im Flurbereich, Kamin, Bibliothek,
diverse Einbauschranke, Tresor, Klimaanlage, Alarmanlage, Terrassenbepflanzung, Markisen

Fugpiboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Die Wohnung eignet sich aufgrund ihres Grundrisses am besten fiir ein Paar oder eine
Einzelperson, welche die hochwertige Ausstattung zu schatzen weif3.

Eine Tierhaltung (aufer Kleintiere) ist nicht gestattet.

Die Wohnung liegt im obersten, zweiten Geschoss. Ein Fahrstuhl ist in dem Objekt nicht
vorhanden.

Die Wohnung wird unmobliert vermietet.

Es wird eine Indexmiete vereinbart. Die Mindestmietzeit betragt 36 Monate.

Lage
Das Objekt liegt in einer ruhigen Seitenstraf3e - Tempo 30-Zone im wunderschénen

Hamburger Stadtteil Blankenese. Die Buslinien 189, 286 und 388 halten nur wenige
Gehminuten vom Haus entfernt.

Der Ortskern mit allen Geschéften des taglichen Bedarfs, dem 3mal wochentlich
stattfindenden Blankeneser Wochenmarkt und Arzten aller Fachrichtungen ist fuflaufig zu
erreichen. Grin- und Parkanlagen finden Sie in unmittelbarer Nahe. Auch zur nahegelegenen
Elbe lasst es sich bequem spazieren.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 222,00 kWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Gebaudeansicht vom Garten
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Galerie

Wohnzimmer

Kamin im Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer - moébliert (Bsp.)

Bibliothek
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Galerie

Bibliothek - mébliert (Bsp.)

Esszimmer
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Galerie

Esszimmer - moébliert (Bsp.)

Schlafzimmer
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Galerie

Gastezimmer
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1

Gastezimmer mit Alkoven

Einbauktuiche
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Einbauktiche

Duschbad
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Galerie

Duschbad

Gaste WC
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Garderobe

Flur
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Flur
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Balkon mit Blick zur Strae
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Galerie
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Gebaudeansicht von der Strafie

Auflenansicht
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Gebaudeansicht vom Garten
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Anhange

1. Energieausweis
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Energieausweils i wonngebaude

| gemaR den §§ 16 II. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013
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Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes |
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Priméarenergieverbrauch dieses Gebidudes -

as
(Pfiichtangabe fiir Immobilienanzeigen) 222 kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeilraum Energlatriger™ Primir- Energleverbrauch Anteil Anteil Helzung Klima-
Energia- [(kWh) Warmwasser (kWh] fakwor
von | bis faktor [KWh]
01.01.11 | 31.12.11 | Heizdl 1,10 140.860 19.110 121.550 1,08
01.01.12 | 31.12.12 | Heizal 1,10 141.020 18.324 122.696 0,99
01.01.13 | 31.12.13 | Helzal 1,10 132.390 25914 106.476 0,96
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Vergleichswerte Endenergie*
= . Dle modellhaft ermittelten Vergleichswerte baziehen sich auf
q, | 0 | E | _ Gebaude, in denen die Warme far Helzung und Warmwassar
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Erlauterungen zum Verfahren

| urch die Energieelnsparvarordnung vorgegeban. Die Werta der Skala
sln_d spezifische Werte pro Ouadratmeter Gebaudenutztldchs (A,) nach der Energlselnsparvorordnung, die im Allgamelnan
groBer Ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder cines Gebaudes waicht
insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich 8ndarnden Nutzerverhahens vom angegebenon Energleverbrauch ab
.
1) siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Gnorgleauswelses 2) sishe Fultnote

Loemlandaunchlage, Warmwasser- oder KOhlpauschale in kWh 4) EFH
AF-Nr.: 7140003539

2 auf Seite 1 des Enargleauswal 3) gegeb falls ouch
¢ Einfamilenhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

EA-Nr.; 00150698726091 40000818227




